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Forord
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Sammendrag

Temaet i denne oppgaven er registrering av jordsameier i Valdres, Det fokuseres pa hvordan
jordsameiene i @ystre Slidre er registrert, og hva slags dokumentasjon som er brukt for &
registrere hvem som er andelshavere og hvor store andeler de har. Fokuset gar ogsé pa
hvordan matrikkelloven forholder seg til temaet, bide { forhold til registrering i grannboka og
registrering i matrikkelen. Registreringen i @ystre Slidre blir sammenlignet med noen av de
andre kommunene i Valdres og med registrering av jordsameier i kommuner andre steder i

landet. Ut over dette er det ogsé lagt vekt pd organiseringen av jordsameiene.

Arbeidet med oppgaven bygger i stor grad pa samtaler med ansatte i forvaltningen 1 Valdres,
med grunneiere og andelshavere i jordsameiene. I titllegg er mye basert pd dokumentene de
forskjellige jordsameiene har sendt inn til kommunen. Dette er dokumentasjon som beskriver

andelshavere og andelsfordeling.

Under arbeidet fant jeg ut at jordsameiene i @ystre Slidre har fétt tildelt gords- og
bruksnummer. De har alle fatt gdrdsnummer 9002 og fortlgpende bruksnummer under dette
glrdsnummeret. Registreringsprosessen har ogsi rgtter tilbake i tid. Flere av jordsameiene i
var registrert med navn i grunnboka fgr den ble elektroisk. Ved overgangen til den
elektroniske grunnboka fikk jordsameiene tildelt gﬁrdsnummer; Da jordsameiene ble registrert
fgrste gang, ble andelshaverne registrert med like store andeler i grunnboka. Endring av dette

gdr inn i registreringsarbeidet som har foregftt i @ystre Slidre.

Et annet viktig poeng i oppgaven er at jordsameier ikke er egne eiendomsenheter, og at det
dermed ligger en del begrensninger pa hva som kan registreres og hvordan jordsameiene kan
behandles i registreringsprosessen. Matrikkelloven Igser en del av de problemene som oppstér
i forbindelse registrering av jordsameier, ved at det &pnes for at man kan registrere
jordsameier som en egen registerenhet i matrikkelen. Dette innebarer at registrering i
matrikkelen i forhold til registrering i grunnboka, er viet noe plass. Dem jeg snakket med i
forvaltningen, haper at matrikkelloven skal bedre registreringen av jordsameier, registreringen

av andeler og fradelingen fra sameiene.




Innholdsfortegnelse

1. Innledning........coon... OO 13
1.1 BaKBIUND ot cienvesineessieniescsinensesossvsasanssssscseans Fertetsee et tsat s p e sh et cr e e esnnansies D
1.2 Terminologi.....ccccnmmerinrmvenccrnscncnnnes e e s e e sas e sree bt rossenssrnersstesiosaens O
1.3 PLOBICTSHIRNE wecvrrrrrerrerreseeeesssseemeesessasessssssssessessssesssseessssesessssseens R
1.4 FremgangsmaLe ... e isssssssssiessssssios e 8

L.4.1 Metode.....ccovmninienininnnninns crenen ceereenea eSS s e s e s sa et as ceorearesennes 8
1.4.2 Analysering og fremstilling........ccccrvnmimimiicomesen 10

.
L3 Kilder..uiniieiniirancnnnnn. reheeeteresieeNeeeshberraebeseas et aeaabassennetepaneenaneasnsatsannnns vreeorsreresssnenens 11

2. Jordsameie.....coviininriminrrcsncnneneeiinnenns e e nsssenenss 13
2.1 Jordsameienes Opprinnelse......oiivinnvierenreenseniens preseee s era s s aagaras e nas vevererrennes 13
2.1.1 Ufullstendig garddeling........covvmiiinnsiininmmtinnsbmmssnsion 13
2.1.2 Felles erverv av eiendomstett................. ettt s esseens isieeianenenes 14
2.2 Behovet for bedre synliggjgring av jordsameiene. ..o oo 14
2.3 Dagens registreringsmuligheter........... OO PTIRIURPROINES ¥ |
2.3.1 Innledning....ueveroiecrrrinnenonrinseennes Ceeree ettt easereenrrnenren cereeererannsasanes 17
2.3.2 GrunnboKa......ovienmimiimiisiimsisisiss s s ssssiessssisssessnress L7
2.3.3 GAB oottt b s s pe et voresrerenss 18
2.3.4 Andre regiStre oo 18
2.4 Den gamle matrikKelen ... ORI 19

2.5 Tinglysingens opprinnelse..... i ceensrerteierneennenien 20

3, VAlAIES (i e e eereesrre e sr e vaeraeerseeesansnrane veoreresenns 22
3.1 Innledning....ccvviirereeerminnininniienieise s essesees P s vveresrennnns 22
31T Dystre SHATC.....civiiniierminricie s sstsssissereseressenssssessscossssssassossansanassess 20
3.1.2 Vestre SHdre .o.vvermnnecrmneninieenne, ettt a et e b e e e R e R s reanar s wrrnnienees 29
3.1.3 Nord-Aurdal ... s sertsiirsrpreniesenens 32
3.1.4 Etnedal........cccvvviinnennonmnennnnn OO UOPOOTTUOORRDPOTPRIURC 1o

3.2 Organisering .....oouueeeees SR e s s sa e e r e nes RPOTNRN. ¥
3.2.1 Generell .. e s e s w37

3.2.2 Sameieloven vs. selskapsloven .................. feorra s e er e nesereens vorsnennerernenenns 40




3.3 RegiStreringen «....uicnoesronesininns crertess et s sssssaesssnssasrasesissasessnssens B
3.3.1 Bakgrunn ....oveecmvnsesrcnnsscscnns YO EU PO O T RUYRPRUPARUOURUPIURIOROPPY : |
3.3.2 RegistreringsproSessell ....oviimirnreesrseesnsssssnseerassnens Fevereaesrarerrerarerassnesantensanverarerres 42
3.3.3 EnhetsregisSteret ..o v e 43
3.3.4 Suldal og Hielmeland..........ccvvminnnninnnonnnisin. reetetere e 43

3.4 Jordsameier PA KATL.......cccvcvrcericiniirirenisniinessmesssemsisssiorsesiaisesessssssansessssssessanessanssessans .. 44

3.5 Andelsfordeling.........oovvreeeenne et cevresresesaebenns rrvesrssresnennssasnenss 47

3.6 Dokumentasjon.............. PR OP SR POUR ORIV et 48
3.6.1 Generelt......conneee e e et aA e et asabae e sanerRaene crerreeierrnennnenennes 48
3.6.2 De enkelte dOKUMENEENE ..vvoiiiiiiiiiiisiiinesiisinritin e ssssssessssssssesasssenns .49

3.7 DEINE vttt it secresnsas s st s e e e e e s bre e senassasne e e shesesrannsanes IO
3.7.1 Slakting av bruk ........ frrereenes e deerereernatnnerssersessenensnessssessrerseneensers I
3.7.2 Jordsameie ikke egen eiendomsSenhel... ..o 3%
3.7.3 Sameieandeler som ikke ligger til gardsbruk ..o 99
3.7.4 Fradeling........ccuuc..... b et bbb a e nanan bbbttt .56

4. Den nye matrikkelen ... e . 60
4.1 Hva er matrikkelen? ......cmiiimiisniasmmnsmoresssssses 00
4.2 Registreringen ..uvecviinneene Cerere e trssssnrsnseseessasesscesenes 00
4.3 Nummerering ..........o.c... bbb s e e ranaees Cse e .61
4.4 Troverdighet ......cocevvvieene. LR bbb A bbb et rne e naas trssrnesteetrgeenieens 02

4.5 DOKUMENTASIOMN c1eviiiiiinsiireanissmirmmnimmeinisieoesmmeiisesiormioeisseersesisssssatseastsssestieesnaes v 04

5. Forholdet mellom praksisen i Valdres og Matrikkelloven...........cvcceecrenen. creressstesrnrnrenserens 09
5.1 Tildeling av matrikkeINUMMET ..o 03
5.2 Registrering ....c.uvvreecnnen. ek b skt as b besn st erenasetasrens O8

5.2.1 Registrering i grunnboka........ bbbt rrerernnreressns e ssssessennssnarnes 08
5.2.2 Registrering i matrikkelen ..o cresireeterinrensneryene 12
5.3 DOKUMIERASIOM.tvicveicnrininnrscsessiiomsecsinsssannecenensasiessssssnsssssassssnessssessesssssssssresssssesavsssesse 14
5.3.1 Analyse av dokumentene fra @ystre SHAre........cvoivioreeciinn: s 74

5.3.2 Dokumentasjon i forhold til matrikkelloven ..o 77

6. Avsluttende drpftinger og anbefalinger........cocnninnnnnnnns 80




Kilder...oeeiinvicseneesesrrernsessersessessnes drrresreeeas e s ssae s nan s Cerrrese e nra s nr s s e nne s w83
Litteraturliste ............ YUV e s 85
Personlige meddelelser......... SO U PO O VP POV PORTOUTORRTOPRROE . ¥ |

L OV crvviiiiiiiiiireerrurnierrisietsisrsrerrassrs s iassssassretssntesersnsstanssssnninn S SURUURURRRURT . f |

DOMmMmer....coesecesmreeannnes eerrreearrsesnacnns ferenasssuessevestsinotereoresRR Lot bannn et hry bR naest oo e b E et PR aesesaasarnarsraen .. 38

VEdIBEE oot ssass reereresesrenanan crrvresreerereeernes 89




Figurliste

Figur 3.1: Oversiktskart over Valdres, pategnet KOMIMUNET. .o 23
Figur 3.2: Kart over Valdres med allmenninger og jordsameier.........oocovveerrvissinreesssrcrsennans 24
Figur 3.3: Oversiktskart over @ystre Slidre Kommune. .......ouencnnmene 27
Figur 3.4: Kart over @ystre Slidre med elendomsgrenser. ... . 28
Figur 3.5: Oversiktskart over Vestre Slidre KOMmMUNE.......corcvcevirvercrennncrnentinnenereerseseserene 30
Figur 3.6: Kart over Vestre Slidre med e1endomSErenser. .o rewmsmeesimmiimanescmsasin. 32
Figur 3.7: Oversiktskart over Nord-Aurdal kommune. .........coovcnvienvnnninnimoninien. 33
Figur 3.8: Kart over Nord-Aurdal med eiendomsgrenser. ..., 35
Figur 3.9: Oversiktskart over Etnedal Kommune. ..o 36
Figur 3.10: Jordsameie pd @K, Voldbu SAMEIge. ....ccevviermmmerceninninnsrmnisnercinserssassssersens 45
Figur 3.11: Jordsameie pi @K, Skatiebtl SAMEIZe. .....ccvvrervviirerinernennircrnsnesninrenessessseesesesens 45

Figur 3.12: Brumma/Dale sameiet med Kjpk/Rudi, Mgrstad og Sgrbo/Nordtorp sameie....... 52

Tabelliste

Tabell 3.1: Oversikt over jordsameier med dokumMENtasjon.....co.cvevecviviriiicresirnsinesnnnssissiens 29




1. Innledning

1.1 Bakgrunn

Temaet for denne mastergradsoppgaven er registrering av jordsameier. Oppgaven er skrevet
med utgangspunkt i de registreringene som er gjennomfgrt i Valdres. Valget falt pd
registrering av jordsameier fordi dette er en spennende og meget aktuell problemstilling, I dag
finnes det ikke klare retningslinjer for registrering av jordsameier, Dette har fgrt til en
manglende registrering og mange forskjellige registreringsmater., Arsaken til dette er blant
annet at jordsameier ikke er egne eiendomsobjekter, men integrerte i eksisterende
eiendommer og bruksnummer, pa den méten at andeler i jordsameiet inngér i disse enhetene.
Dette medfgrer at jordsameiene ikke kan pantsettes eller selges searskilt. De er derfor ikke blitt
inkludert i den eksisterende elendomsregistreringen. Forskjellene er store fra kommune til
kommune. I noen kommuner har de aller fleste jordsameiene fatt tildelt eget grds- og
bruksnummer, og noen av jordsameiene har fétt tildelt eget grunnboksblad. 1 andre kommuner
har man ingen oversikt over hva som finns av jordsameier innen kommunens grenser. Dette er
i dag i ferd med 4 endre seg. Dagens varicrende registrering og manglende oversikt over
jordsameiene har f@rt til et behov for & lage bestemmelser i forhold til
registreringsproblematikken, Bestemmelser om registrering av jordsameier er derfor tatt inn i
lov om eiendomsregistrering av 17. juni. Nr. 101, 2005 (matrikkelloven) som skal tre i kraft

1.1.2007. Det vil dermed bli et klarere lovgrunnlag for registrering av jordsameier.

Det geografiske valget for denne masteroppgaven falt pa Valdres som eksempel. Dette er
fordi man i @ystre Slidre langt pd vei mener at man har registrert samtlige jordsameier i
kommunen, Det er interessant & finne ut hvordan denne registreringen er gjort, bide med
hensyn til hva slags register man har brukt, og hvordan opplysningene har blitt samlet inn. I
tillegg er det interessant 4 finnet ut hva slags dokumentasjon som er benyttet, og hvordan
vedlikehold og oppdatering av registeret er organisert. Jeg gnsket derfor 4 se nermere pi
forholdene i @ystre Slidre, og sammenligne dem med tilstanden i de gvrige
Valdreskommunene. Dette er gjort fordi jeg gnsket & sammenligne med kommuner som i
stgrst mulig grad har de samme kulturelle og geografiske forhold. Selv om det er Valdres som
er valgt som analyseomréde, er dette et tema som er aktuelt for store deler av landet, og jeg

har ogsa tatt Suldal og Hjelmeland inn i sammenligningen.




1.2 Terminologi

For 4 presisere temaet naermere er det viktig & gd inn pd terminologien. Den er vanskelig, og
vi har en terminologisk tilstand pa dette omrédet som har blitt til over tid, og vi kan derfor
ikke forvente & finne et ensartet system. [ utgangspunktet har jeg brukt den samme
terminologien som i NOU 1999:1. For 4 forklare nrmere tar jeé her for meg noen av

begrepene har benyttet.

Meningsinnholdet i termen sameie kan defineres ut fra lov om sameige av 18. juni. Nr. 6.
1965 (sameieloven) § 1 fgrste ledd. Paragrafen beskriver sameie som “der to eller fleire eig
noko saman pa ein slik mate at retten deira er rekna i partar etter delings- eller hgvetal”,
Denne oppgaven vil hovedsakelig dreie seg om sameier der partane ligg til serskilt registrerte
grunneigedomar” slik det stir i sameielovens § 2, Disse sameiene er som regel omtalt som
realsameier. Realsameiet er motstykke til det personlige sameiet hvor sameicandelene tilhgrer
personer, Dette kan vare juridiske personer eller enkeltmennesker, I NOU 1999:1 er
realsameier beskrevet som “grunnarealer som ligger i sameie mellom to eller flere andre
serskilf registrerte grunneiendommer” (NOU 1999:1 s. 68). Bide i lov om jordskifte o.a. av
21. desember. Nr. 77. 1979 (jordskifteloven) og sameieloven er realsameiene omtalt som
sameie mellom bruk. Her kan problemet bli & definere hva man legger i ordet bruk. Det kan
dreie seg om et bruksnummer eller det kan veere et gardsbruk. I fglge Hegstad og Sevatdal star
betegnelsen rent formelt for bruksnummer (Hegstad og Sevatdal 2005, s, 18), Termen
realsameie innholder ogsd urbane omréder slik som parkeringsplasser, atkomstveier og
grgntarealer som er etablert som et fellesareal mellom forskjellige boenheter, eller andre
enheter, Delte er i motsetning til de tradisjonelle realsameiene, fellesomrader slik det er nevnt
i plan- og bygningsloven av 14. juni. Nr. 77, 1985 § 25 nr. 7. Disse urbane realsameiene
fremstér som regel som “egne eiendommer” i den forstand at de har eget gards- og
bruksnummer, For 4 snevre enda mer inn vil jeg bruke termen jordsameie, Falkanger
beskriver jordsameier som sameier mellom gardsbruk, mens termen realsameie ogsé
inneholder sameier i urbane omrader (Falkanger 2000, s. 124-125). Dette er i trdd med det
som tidligere er beskrevet. Matrikkelloven § 5 bokstav d definerer jordsameie som et
"grunnarcal som ligg i sameige mellom fleire grunneigedommar, og der sameigepartane
inngdr i grunneigedommane”. I oppgaven vil jeg bruke termen jordsameie i betydningen

sameier mellom gardsbruk, der gardsbruk er & oppfatte som eiendom. I oppgaven vil termen




sameie ogsa bli brukt i betydningen jordsameie. I de tilfellene der dette skjer, vil det ikke

veaere tvil om hva som faktisk er ment,

Det viktig & skille jordsameie fra allmenning, og serlig bygdeallmenning fra store
flergirdssameier. Allmenningene er i motsetning til jordsameiene selvstendig matrikulerte, og
al}menningssfyret har en lovbestemt plikt til & fgre en internmatrikkel over gardsbruk med
allmenningsrett. I Valdres er det kun statsallmenninger, og disse er dermed eid av staten, Ut
over dette har bruken opp gjennom historien vert forholdsvis lik nér det gjelder de store
flergirdssameiene og allmenningene. Forskjellen bruksmessig i dag er at i statsallmenningen
har gardsbruket forskjellige former for bruksretter etter behov, mens i sameiet kan

gérdsbrukene vare andelshavere eller bruksberettigede,

For & forsta termen jordsameie slik det er beskrevet i matrikkelloven mé vi ogsé se pa termen
grunneiendom. Ut fra matrikkelloven § 5§ bokstav a er grunneiendom beskrevet som “eigedom
som er avgrensa ved eigedomsgrenser pa jordoverflata og som med dei avgrensingane som
fglgjer av at det eventuelt er oppretta anleggseigedom etter bokstav b, strekkjer seg sa langt
nedover i grunnen og oppover i lufta som privat eigedomsrett rekk etter alminnelege reglar”, 1
denne oppgaven brukes "eiendom” i samme betydning som grunneiendom. Eiendommer som
har andel i et jordsameie er her omtalt som eiereiendommen eller hovedeiendommen. En
enhet som har eget gérds- og bruksnummer er i NOU 1999:1 omtalt som en matrikkelenhet,
en benevnelse og en forstdelse som ogsa vil bli brukt i denne oppgaven, Dette er ogs8 brukt i
matrikkelloven § 3 bokstav b og § 5. Matrikkelenheten er den viktigste juridiske
eicndomsenheten, men ikke den eneste. Den gkonomiske, og altsi tildels den juridiske
enheten kan besta av flere girds- og bruksnummer og flere atskilte teiger. Det er denne
enheten som blir omtalt som eiendom. Dette er i trad med lov om jord av 12. mai. Nr. 23.
1995 (jordloven) § 12 fjerde ledd. En eiendom som landbrukseiendomsenhet vil i tillegg til
eiendom bli omtalt som gardsbruket eller kun bruket. I motsetning til termen gird som i denne
oppgaven vil bli brukt i betydningen matrikkelgérd dvs. et grdsnummer, som er en
matrikuler hjelpestgrrelse med historisk og kulturell betydning. Summa summarum kan man
si at terminologien og begrepsdannelsen er langt fra enkel og entydig, men at den er utdypet

sé langt det er ngdvendig for denne oppgaven.




1.3 Problemstilling

Temaet for denne oppgaven er registrering av jordsameier. Det er dette jeg vil studere i lys av
matrikkelloven, og hvordan registreringen foregr i dag. Jeg har ogsé valgt & fokusere pa de to
eiendomsregistrene der det er aktuelt & registrere jordsameier, nemlig i grunnboka og i

matrikkelen.
Fglgende spgrsmél forsgkes besvart i denne oppgaven:

e Hvordan er registreringen av jordsameiene i @ystre Slidre gjennomfgrt?

e Hvordan skiller dette seg i forhold til de andre Valdreskommunene?

» - Hvilke fordeler eller problemer medfgrer denne registreringen?

e Hvordan er troverdigheten til denne registreringen, i forhold til dokumentasjon p&
andelshavere og andelsfordeling?

e Hvordan er forholdene i og i tilknytning til jordsameiene organisert?

1.4 Fremgangsmate

1.4.1 Metode

I denne oppgaven er det benyttet en kvalitativ undersgkelsesmetode. Meningen var & benyite
seg av et lite antall informanter som jeg brukte mye tid pa. P4 denne méten kunne jeg fa
detaljert og ngyaktig kunnskap om forholdene rundt jordsameiene i Valdres. Jeg kunne gé i
dybden og dermed fa fram variasjoner og det som var seregent, enten det gjaldt for
jordsameiet, registreringémﬁten, dokumentasjon rundt andelsfordelingen eller andre
spennende og unike oppdagelser, Den kvalitative undersgkelsen kan ogsa gjgre det mulig
oppdage interessante sammenhenger og strukturer knyttet til registreringsproblematikken, Det
er mange méter & gjennomfgre intervjuer pd. Jeg valgte & fokusere pé personlige mgter. Dette
medfgrte at jeg har prioritert kontakt med personer som jeg antok kunne ha mest & bidra med.
Valg av mgteform skyldes blant annet at det er lettere & kommunisere ndr man sitter ansikt til
ansikt enn det er & beskrive forhold skriftlig eller muntlig per telefon, blant annet kan
terminologien vare flertydig. Nar man mgtes personlig, kan man ogsa illustrere til
forklaringene eller demonstrere pa kart og bruke kroppsspriket pi en mer givende méte.
Siden oppgaven er 4 finne ut hvordan forholdene er og hvordan hvilke konsekvenser dette

medfgrer, sa jeg dette som den greieste méten. Jeg lot informantene snakke fritt samtidig som

-8-




jeg passet pa at de kom innom alle punktene jeg pa forhdnd hadde notert meg, Jeg har ogsd
hatt kontakt med folk per telefon og e-post. Dette har i hovedsak vart dem jeg kun har hatt

noen f konkrete spgrsmal til,

Jeg startet med & sette meg inn i den historiske utviklingen rundt jordsameie som institusjon.
Dette innebar blant annet hvordan jordsameiene trolig har oppstatt og hvordan de er blitt
‘behandlet opp gjennom historien, bade i form av lovgivning og hvordan folk lokalt har
forholdt seg til jordsameiene. I tillegg har jeg sett p& den historiske utviklingen til

eiendomsregistreringssystemene i Norge.

Den fgrste jeg hadde kontakt med var Arne Nysveen som er oppmalingsingenigr i @ystre

Slidre. Det var han som fikk meg til & vglge Valdres som an.al}'rs?omféde. Han hadde lest 2 ,,f:’
artikkelen til Hegstad og Sevatdal i Kart og Plan og mente den ikke stemte med virkeligheten
1 hans kommune, Det var dette jeg startet med & undersgke. Fgr jeg startet med selve
oppgaven hadde jeg sporadisk kontakt med Nysveen pé e-post. For a8 nermere kunnskap
om forholdene i Valdres startet jeg med & sende en e-post til dem jeg gnsket 4 intervjue, der
jeg presenterte meg selv og oppgaven jeg skulle skrive. Deretter tok jeg kontakt pd telefon.
Etter en innledende samtale ble det avtalt tid for et personlig mgte. I fgrste omgang snakket
jeg med Olav Ranum som er jordskiftedommer i Valdres. Dette var for 4 f en generell
innfgring i de lokale forholdene. Samtidig kunne han komme med nyttige innspill i forhold til
hva jeg burde fokusere pd. Han sitter inne med mye kunnskap om jordsameier og kjenner godt
forholdene i regionen, I tillegg har han den utdannelsen som jeg er i ferd med & fullfgre og
snakker derfor i stor grad samme sprak som meg, Problemstillingene han ser vil ogsa vere
noe annerledes enn de problemstillingene en oppmdlingsingenigr vil se. Deretter hadde jeg
mgte med Arne Nysveen. Dette mgtet var for a finne ut mer om hvordan og hvorfor
jordsameiene er registrert, og hvordan han som ansatt i kommunen forholder seg til sameier
og andelshavere i praksis. Jeg fikk ogsa kopier av en del dokumenter som beskriver forhold
rundt de forskjelli gé jordsameiene. Etter disse mgtene brukte jeg mye tid til bearbeiding av
informasjonen som var blitt gitt. Det var meningen at jeg ogsa skulle bruke mye tid p& & fa
tinglysingens syn pd dokumentasjon og registreringspraksis. Dette mislyktes fordi den lokale
tinglysingen ikke svarte pd henvendelsene mine. Jeg har ogsé hatt kontakt med grunneiere
som har uttalt seg om organisering, hvordan de ser p4 sameieandelen i forhold til annen
eiendom og hva de vet om registrering av sameiet, i tillegg til annen informasjon de har

kommet med. I tillegg til dette har jeg veert i kontakt med oppmalingsingenigrer i noen av de
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andre kommunene i Valdres for 4 fa informasjon om eventuell registrering av jordsameiene
der. Foruten Pystre Slidre var jeg i kontakt med Vestre Slidre, Etnedal og Nord-Aurdal,
Planen inkluderte Vang og Sgr-Aurdal ogsd, men disse kommunene ble kuttet ut pd bakgrunn

av at jeg valgte & gé& dypere ned i materien i @ystre Slidre.

Jeg kunne ha basert oppgaven pi en nier kvantitativ metode, men det ville da ha blitt en annen
type oppgave, og jeg ville lett ha mistet en del av nyansene som de forskjellige
intervjupersonene har uttrykt, Det ville da etter all sannsynlighet blitt fiere aktgrer, men mer
konkrete spgrsmél slik at det ville bli mindre mulighet for den enkelte & fortelle om sine .
erfaringer. Veien blir til mens man gér, og man vil oppdage nye momenter underveis, som
man kan ta med seg og spgrre nye personer om. Dette gjelder ogsa erfaringer man gjgr, og
som man vil vite om ogsd andre deler de samme oppfatninger om. Eventuelt om de har et
annet syn og hva det gér ut pd. Hvis man har fastspikrede spgrsmél vil kanskje slik
informasjon ikke komme fram og mye vil forbli skjult, samtidig vil det bli problematisk at ta
med slike momenter videre ettersom alle bgr 4 de samme spgrsmaélene. I et spgrreskjema vil
det veere f& muligheter for 4 f fram nyanseforskjeller p& samme méite som ved individuelle
tilpassede spgrsmél. Det vil ogsd veere vanskelig & stille de samme spgrsmdlene til de
forskjellige intervjupersonene fordi de har forskjellig bakgrunn, enten de er

jordskiftedommere, kommuneingenigrer eller andelshavere i et jordsameie,

1.4.2 Analysering og fremstilling

Oppgaven starter med en generell framstilling av jordsameiets bakgrunn og mulige
registreringsmater. I tillegg har jeg viet plass til utviklingen av de gamle eiendomsregistrene,
matrikkelen og grunnboka. Jeg kommer ogsi inn pd behovet for registrering av jordsameier,
Den generelle delen har jeg latt vaere forholdsvis kort. Dette er gjort fordi det allerede

foreligger flere publikasjoner hvor presentasjonen av jordsameiet er gjort p& en god maéte.

I kapittel 3 presenteres fgrst studieomridet. Dette inkluderer de kommunene jeg har valgt &
fokusere pd, det vil si @ystre Slidre, Vestre Slidre, Nord-Aurdal og Etnedal. Kapittelet
inneholder de konkrete oppdagelsene jeg gjorde, og i tillegg beskrivelser av forholdene
knyttet opp mot de forskjellige spgrsmalene under problemstillingen. Organisering,
registrering, andelsfordeling, dokumentasjon og delingsproblematikk har fitt hvert sitt

delkapittel.
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Kapittel 4 tar for seg matrikkelloven og bestemmelsene som retter seg mot registrering av
jordsameier. Kapittelet fokuserer spesielt pd registreringen og nummereringen av
jordsameiene, 1 tillegg vektlegges matrikkellovens bestemmelser for & bevare grunnbokas
troverdighet. Ut over dette er ogsd forslaget til matrikkelforskrift vektlagt, og de

bestemmelsene der som bergrer registrering av jordsameier.

I kapittel 5 blir registreringspraksisen i Valdres og spesielt i @ystre Slidre drgftet. Det blir lagt
vekt pd nummereringen og dokumentasjonen som er brukt i forbindelse med at
andelsforholdene til jordsameiene ble registrert i grunnboka. Registreringspraksisen blir ogsa
sammenlignet med hva bestemimelsene i matrikkelloven sier og hva forslagene til
matrikkelforskrift sier om registrering av jordsameier. Kapittelet omfaler ogsi hva andre har

uttalt om registrering av jordssameier.

Oppgaven avsluttes med et kapittel med avsluttende drgftinger og anbefalinger. Jeg
etterstreber her & svare pa spgrsmélene som er opplistet i problemstillingen. I tillegg
inneholder kapittelet forslag til nye temaer for senere studentoppgaver og noen avsluttende

refleksjoner.

1.5 Kilder

Det finnes lite Iitteratqr vedrgrende omfanget av jordsameier i Norge. Den litteraturen som
finnes er kvalitativ og omhandler i store grad rettslige problemstillinger (Hegstad og Sevatdal
2008, s. 19). Dette kan skyldes at det er {3 kilder knyttet opp mot omfanget av jordsameier,
Det finnes som tidligere nevnt ingen oversikt, eller noe form for register hvor jordsameiene
kommer ti} syne. Tidligere var jordsameiene registrert i matrikkelen gjennom skylda til
hovedeiendommen. I denne oppgaven er det derfor brukt mye forskjellig litteratur. Spesielt
viktig for denne oppgaven er artikkelen “Jordsameier i endring?” som Einar Hegstad og Hans
Sevatdal skrev i Kart og Plan i 2005. Det samme gjelder lovforarbeidene til matrikkelloven,
Spesielt NOU 1999:1 som er bakgrunn for matrikkelloven, men ogsa Ot. Prp. nr. 70 (2004-
2005) sammen med forslag til forskrift om eiendomsregistrering (matrikkelforskriften), Nér
det gielder den historiske utviklingen av jordsameier og eiendomsregistreringssystemet, er
Sevatdals “Forelesingar i eigedomshistorie” og flere av bgkene til Torgeir Austena flittig

brukt. Ved beskrivelsene av eiendomsforholdene i Valdres er hovedfagsoppgaven til Anders
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Olav Thune Hagerup og doktorgradsoppgaven til Geir Stenseth blitt brukt som supplement.
Disse oppgavene har spilt en viktig rolle sammen med innspillene jeg har fatt fra Olav Ranum
og Arne Nysveen, De andre meddelelsene jeg har fatt spiller ogsd en meget viktig rolle. Dette
gjelder spesielt utbyttet av samtalene jeg har hatt med forskjellige ressurspersoner i Valdres
bide grunneiere og ansatte i forvaltningen. I forhold til sammenligningsgrunnlag andre steder
i landet spiller ogsd hovedfagsoppgaven til Siri Mykland om organisering av sameier i
Setesdal en viktig rolle. For & sammenligne med forholdene flere steder har jeg ogsa benyttet
to innleveringsoppgaver fra et kurs i matrikkelleere for landmalere, Disse oppgavene beskriver
forholdene i henholdsvis Suldal og Hjelmeland kommune. Konkrete opplysninger fra de
enkelte jordsameiene er i stor grad hentet fra dokumentasjonen pa andelsfordeling hos de
forskjellige jordsameiene som jeg fikk en kopi av fra @ystre Slidre, I tillegg er opplysninger
om jordsameienes stgrrelse hentet ut fra Digitalt eiendomskartverk (DEK), og fra samtaler

med enkelte grunneiere og andelshavere.
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2. Jordsameie

2.1 Jordsameienes opprinnelse

Dagens jordsameier kan vere oppstétt pd flere méter. Jordsameiene som er omtalt 1 denne

oppgaven har sannsynligvis to forskjellige opprinnelser (Sevatdal 1989, s. 61):

1. Ved vfullstendig grddeling.
2. Ved at to eller flere bruk har fatt (ervervet) eiendomsrett til et omrade i fellesskap, pd

en eller annen méte.

2.1.1 Ufulistendig garddeling

Det har trolig oppstatt et prinsipp om at man til enhver tid kun har skiftet det som har vert
ngdvendig, og resultatet av dette har blitt den ufullstendige garddelingen (Sevatdal 1989, s,
61). Grensene rundt den gamle matrikkelgdrden har veert relativt faste gjennom lang tid. De
kan ha blitt ctablert sa tidlig som i middelalderen. I mange tilfeller har de blitt fastlagt rundt
1660 (Sevatdal 1989, s. 46). Garden hadde gjerne flere brukere, som resulterte i at det ble
fiere bruk pé girden. Den ufullstendige garddelingen er et resultat av at brukene ble skilt fra
hverandre. Dette skjedde fgrst ved at tunet og innmarka ble delt mellom de forskjellige
brukerne. Det var i denne sammenhengen teigblandingen oppstod ved at alle skulle ha sin del
av de forskjellige dkerlappene, Utmarka med skogen, beitet og fjellomrddene ble liggende i
sameie mellom brukene. Eierandelene i sameiet ble fastlagt ut fra stgrrelsen pa skylda til de
forskjellige brukene. Skogen kunne ogsd bli delt i forskjellige utnyttingsmater, Det er fgrst nér
brukerne blir selveiere at man kan begynne 4 snakke om sameie (Sevatdal 1989, s. 61). Etter
hvert som trelast og andre produkter fra skogen fikk stor salgsverdi ble ogsd denne delt
mellom de forskjellige sameierne, Skogen kunne ogsd bli delt hvis det ble knapt om
ressursene man utnyttet i skogen, slik som trelast, hustgmmer, ved, never, tjere m.m.
Delingen av skogen foregikk spesielt pd 1700 tallet. Ved delinga av skogen ble de samme
prinsippene brukt som ved delinga av innmarka. Dette resulterte mange steder i teigblanding
ogsé i skogen. Ofte kunne beite, jakt og fiske bli liggende igjen i fellesskap i skogen.
Omradene over skoggrensa ble i liten grad delt og er stort sett fortsatt i sameie mellom de

forskjellige gardsbrukene, Bakgrunnen for dette kan vare at resursene i dette omradet slik
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som jakt, fiske og beite lar seg best utnytte over stgrre omrder, og er dermed blitt beholdt i

felleskap.

2.1.2 Felles erverv av eiendomsrett

Et sameie kan ogsé bli til ved at flere erverver eiendomsrett i samme omrdde. Det vanligste er
da gjennom okkupasjon eller kj@p, hovedsakelig gjennomfart i fellesskap, men det er nok
ogsa andre méter dette er gjennomifgrt pa. Denne ervervsformen er vanligst ved stgrre
fjellsameier der flere girder eller bruk har dannet sameie ved felles okkupasjon.
Hovedutnyttingen i fjellomridene har i hovedsak bestatt av jakt, fiske, beite og férsanking.
Fjellomridene kan ha vert alimenninger med en karakter av et allemannsomride, og bgndene
i de tilgrensende bygdene har utnyitet disse omridene etter behov sd lenge bruken ikke har
veert ekskluderende for andre, I forbindelse med en slik utnytting vil det lett kunne oppsté
uenighet ndr det blir knapphet pé enkelte ressurser. Det er i denne sammenhengen at
okkupasjonen av fjellomradene sannsynligvis har foregtt. Knapphet pd ressurser resulterte i
at garder og bygder krevde eksklusive bruksretter og eiendomsretter for omrider for & dekke
opp sine egne behov eller for omrader de mente at de hadde krav pa fra gammelt av.
Resultatet av dette var at omréder ble liggende i sameie mellom de girdene og brukene som
hadde krevd omradene i felleskap. Omrader ervervet av enkelgérder kan senere ha endt opp
som sameie gjennom den ufullstendige garddelingen (Sevatdal 1989, s. 64). En annen viktig
faktor er Hgyfjellskommisjonens arbeid, og hvordan denne kommisjonen definerte noen
fjellomréder som allmenninger og noen som sameier. Denne inndelingen kan ha slatt ulikt ut
selv om bruken av omrader kan ha vert relativt lik. Kommisjonens oppgave var 4 ordne opp i
rettsforholdene mellom private og staten i fjellet. Arbeidet var hjemlet i Lov om ordning av
rettsforholdene vedkommende statens hgyfjeldsgrund mv. av 8. august 1908 og tok 45 &r fra
1908 til 1953,

2.2 Behovet for bedre synliggjoring av jordsamelene

Dagens utvikling medfgrer stadig stgrre krav til informasjon, dette gjelder ogsa fast ciendom.
Man har i stor grad behov for den samme informasjonen om jordsameier som man har om
annen fast eiendom. Unntaket kan veere informasjon om pant ettersom jordsameiene ikke er
egne efendomsobjekter og derfor ikke kan pantsettes separat. Registrering av jordsameiene

gker tilgangen pd informasjon for offentlig og private aktgrer. Ved en registrering av
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jordsameiene &pner man for en mulighet til 4 registrere ulike offentlige pilegg direkte pd
 jordsameiet, Et viktig palegg som bergrer stadig flere og flere omrader med jordsameier er
vernevedtak, I tillegg vil man dpne for muligheter til 4 registrere informasjon om forskjellige
naturresurser og legge inn informasjon om arealplaner som bergrer omrédet. For kommunen
kan det veere nyttig & fa oversikt og kunnskap over hva som finnes av jordsameier.
Jordsameiene kan i mange tilfeller utgjgre store verdier i forhold til hovedbruket det tilhgrer.
Det kan gjelde salg eller bortfeste av hyttetomter eller utleie av jakt og fiskerettigheter.
Dermed kan det ha betydning for landbruksoversikten i kommunen 4 ha en oversikt over
ressursene som ligger i utmarka. Den viktigste faktoren er nok knyttet til transaksjon av
eiendom. T denne forbindelse er god eiendomsinformasjon meget viktig. Hggvard beskriver

hva som ma til fgr vi fér et fullverdig eiendomsregister;

*Grunnbok og matrikkel danner ikke et fullstendig eiendomsregister. Fgrst nér opplysninger
om offentlige arealplaner, verneomréder og andre offentlige reguleringer av arealbruken blir
tilgjengelig i alle kommuner, vil vi ha en fullverdig landsomfattende offentlig

informasjonssystem for fast eiendom” (Hggvard 2006, s. 19).

Aktive jordsameier vil i mange tilfeller ba behov for & veere registrert i grunnboka eller andre
registre. Det vil ofte vare knyttet et spesielt informasjonsbehov til disse sameiene. I den
praktiske gjennomfgringen av fradeling av tomter og av festeretter er det i mange
sammenhenger hensiktsmessig med et eget grunnboksblad der dette kan registreres. Man vil i
tillegg da ha et eget girds- og bruksnummer pd jordsameiet som festetomtene kan
nummereres ut fra. I NOU 1999:1 uttales det at: ”Ved nummerering av festetomter pd et
jordsameie er det direkte misvisende 4 tildele festenummer under en av eicndommene med
andel i sameiet” (NOU 1999:1 s. 70). Dette er et viktig poeng. Festetomten kan kun ha et
gards- og bruksnummer fgr sitt eget festenummer. Festenumrene under et enkelt bruk vil ogsé
vere med 4 indikere at det kommer arlige inntekter inn til denne eiendommen, Nar
festetomten ligger i et jordsameie, er det kun en viss andel av festesummen som vil tilfalle det
aktuelle bruket. Klare retningslinjer for hvordan slike heftelser skulle veert registrert pa

hovedeiendommenes grunnboksblad vil gjgre noe av den samme nytten.

En annen viktig grunn til at man gnsker en bedre oversikt over jordsameiene er at pd
landsbasis blir mange mindre gdrdsbruk med sameieandeler lagt ned. Dette medfgrer at eierne

pé sikt blir boende andre steder og eiendommene blir utnyttet p& nye méter. Utnyttingen til
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fritidsforméal gker samtidig med at landbruksutnyttingen minker. Resultatet er at relasjonene
melom hovedeiendom og jordsameie forandrer seg. I den nye utnyttingen vil jordsameiene i
mange sammenhenger {4 en stgrre betydning, Dette kan veere i form av jakt og
fiskemuligheter. Samtidig med dette vil forholdene rundt sameiene blir mindre kjent. Dette
gielder grenser og rettighetsforhold, og ikke minst andelshavere og andelsfordeling, I de fleste
tilfeller m& man gé vt i fra at andelshaverne i et jordsameie har oversikt over hvem de andre
andelshavere i sameiet er. Kunnskapen om hvordan andelene er fordelt er ofte noe mindre.
Dette vil selviglgelig variere avhengig av hvor stort, og hvor mange andelshavere det er i
sameiet, A kunne ha oversikt over hvem som er andelshavere vil vere ngdvendig i forhold til
stgrre gkonomisk utnytting, De aller fleste jordsameiene er i bruk pa en eller annen maéte, og
bruken har ofte en eller annen form for koordinasjon. T noen tilfeller bruker grunneierne kun
sameiet til for eksempel fiske og beite, og den gkonomiske utnyttingen av jordsameiet er liten.
Det er ikke sikkert andelsfordelingen klar, men sannsynligvis er det sjelden at det er ukjente
andelshavere i et sameie. Derimot kan det vare tvist om enkelte er andelshavere eller om de

har en stygrre bruksrett,

Mange overtar et girdsbruk etter foreldrene. Kunnskapen om andelshavere og andeler kan i
stike tilfeller vaere nedarvet. Dermed har man ofte gjennom mange &r plukket opp kunnskap
om ciendommen og forhold kayttet til den, og har opparbeidet seg inngdende kunnskap om
forholdene. Det er som regel ogsa lett & spgrre folk man kjenner godt hvis det er noe man
lurer p&, samtidig som man har veert bosatt i lokalmiljget og kijenner bygda og de som er
bosatt der. Problemene kan imidlertid oppstd i de tilfellene et gdrdsbruk selges pa det dpne
markedet til en utenbygdsboende. Kjgperen vil ikke ha nedarvet kunnskap om forholdene
eller ha et godt nok kjennskap til lokalmiljget, Hvis vedkommende bosetter seg pa
geiendommen, vil man kunne opparbeide seg en del kunnskap etter hvert, men hvis dette ikke
er tilfelle vil det kunne oppsté problemer ved at gammel kunnskap forsvinner, I stgrre sameier
der det er mange andelshavere kan det vere vanskelig for enkeltgrunneiere & ha oversikt over
samtlige sameiere. Det vil derfor veere greit & ha et register der man kan finne ut om man har
andel i jordsameiet, hvor stor denne er, stgrrelsen pd sameiet, hvilke andre som er
andelshavere og hvor store deres andel er. Gode muligheter for & registrere hvem som er
andelhavere og hvor store andeler de har i et jordsameie vil kunne vare med p & forebygge

tvister og uvennskap.

- 16 -




2.3 Dagens registreringsmuligheter

2.3.1 Innledning

1 dag er det to eiendomsregistre, grunnboka og GAB. Begge registrene bruker de samme
registerenhetene, nemlig girds- og bruksnummer, Ut til brukerne av eiendomsinformasjon
formidles GAB og grunnboka under ett, med navnet eiendomsregisteret. I dag er det Statens
kartverk som har ansvar for begge registrene, mens det er det statlige eide Norsk
Eiendomsinformasjon AS som formidler denne informasjonen (NOU 1999:1 s. 89). I tillegg
til disse registrene er det registreringsmuligheter som ikke er like anvendelige for alle. Der det
drives aktiv nzeringsvirksomhet p& eiecndommen eller sameiet, er Enhetsregisteret et egnet

register,

2.3.2 Grunnboka

Grunnboka er et rettsvernregister, hvor det registreres rettsstiftelser kayttet til fast eiendom jf.
lov om tinglysing av 7. juni, Nr, 2. 1935 (tinglysingsloven) § 12. Den har positiv og negativ
troverdighet. Den positive troverdigheten gér ut pd at man som tredjeperson skal kunne stole
pa at det som er oppfert i grunnboka er korrekt. Den negative troverdigheten inneberer at det
som ikke stdr oppfert i grannboka heller ikke gjelder, Det er viktig 4 presisere at grunnbokas
troverdighet ikke gjelder i forhold til de berprte partene, men i forhold til tredjepersoner.
Dette innebzrer at dagens tinglysing av andelsfordeling ikke vil ha betydning for dem som er
direkte bergrt, slik som dagens eiere av hovedeiendommene, men det vil ha betydning i

forhold til senere eiere.

Det har forekommet tilfeller der sameier har eget grunnboksblad. Det er vanlig at realsameier
i urbane omrader har eget grunnboksblad. Dette har sammenheng med at disse realsameiene
ofte er matrikulert som sarskilt grunneiendom, Blant jordsameier generelt er ikke dette
spesielt utbredt, men i Valdres forekommer dette regelmessig. I perioden 1909-1993 ble
grunnboka elektronisk (Hegstad 2003, s. 174). Etter dette bestér selve grunnboka i stgrre grad
av koder og standardtekster. Noe som inneberer at det er vanskeligere 4 registrere faktorer

som ikke fglger standarden, slik som jordsameier.
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2.3.3 GAB

GAB stér for grunneiendom, adresse og bygning. Dette er et register over de fysiske
egenskaper ved eiendommene. Opplysningene i GAB kan vare forholdsvis palitelige, men de
har ikke rettslig troverdighet slik som opplysningene i grunnboka. Et av hovedprinsippene bak
GAB er at det skal ajourholdes gjennom eksisterende forvaltningsmekanismer (Hegstad 2003,
s. 168). Dette innebarer blant annet at kommunene og tinglysingsmyndighetene har
rapporteringsplikt tit GAB (NOU 1999:1 s. 77). GAB er hjemlet i delingsloven § 4-1 fjerde
ledd, og overtok oppgavene til den gamle og utdaterte matrikkelen da delingsloven tradte i
kraft i 1980. Registeret har veert i full drift siden 1989 (Austend et al. 1990, s, 21). GAB gir
informasjon om arealet i motsetning til matrikkelen som ga opplysninger om eiendommenes
verdi. Forskjellen i forhold til den gamle matrikkelen er selvfglgelig at der kom sameiet til
syne gjennom hovedeiendommens skyldverdi. Etter skylddelingsloven fra 1909 var verdien
av sameiene medregnet i skyldverdien til hovedeiendommen (NOU 1999:1 s, 69). GAB vil
snart bli en integrert del av den nye matrikkelen som er hjemlet i matrikkelloven. I denne

matrikkelen vil det ogsé veere dpnet for registrering av jordsameier.

2.3.4 Andre registre

Enhetsregisteret er et sentralt register som alle enheter ma veere registrert i for man kan
registrere seg i de mest vanlige offentlige registrene, Det er opprettet med bakgrunn i Lov om
enhetsregisteret av 3. juni, Nr. 15. 1994, Gjennom Enhetsregisteret fir man tildelt et
organisasjonsnummer. Alle som oppfyller vilk&rene for registrering i Enhetsregisteret kan
gjgre dette, men det er kun noen som er palagt 4 registrere seg der. I Lovens § 4 bokstav d er
tingsrettlige sameier nevnt som egen registerenhet. For 4 f organisasjonsnummer og
registrere seg i Enhetsregisteret ma man oppgi navn, adresse, organisasjonsform, formal,
stiftelsestidspunkt og en kontaktperson jf. enhetsregisterioven § 5. Det er en del
organisasjonsopplysninger som ogsé skal registreres dersom de eksisterer jf. § 6. I denne
kategorien finner man blant annet oversikt over sameiere. Det er nok underforstétt at dette
ogsé inkluderer andelsfordeling. Skattedirektoratet har innfgrt krav om at alle utbetalinger av
offentlige midler skal vare sporbare (Landbruks- og matdepartementet 2004, s. 18). Dette
innebzrer at alle sameier som sgker om slike midler m& vare registrert i Enhetsregisteret.
Tilsvarende krav vil kunne bli stilt hvis et sameie gnsker & dpne en bankkonto, Hvis

jordsameiet driver aktivitet slik at det skal opptre som arbeidsgiver, eller har behov for & bli
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registrert i merverdiavgiftsregisteret er sameiet straks lovpélagt & vere registrert i

Enhetsregisteret,

Det er Lov om merverdiavgift av 19. juni. Nr. 66. 1969 som regulerer hvem som skal
registreres i merverdiavgiftsregisteret. Sameier som leier ut jakt og fiske kan bli pliktige til &
registreres seg i merverdiavgiftsregisteret dersom leieinntektene overstiger 50 000 i Igpet av
12 méneder jf. merverdiavgiftsloven § 28 (Landbruks- og matdepartementet 2004, s. 21). Det
finnes ogs& andre registre slik som foretaksregisteret og arbeidsgiver- og
arbeidstakerregisteret. Det er tvilsomt om det registreres jordsameier i disse registre som ikke

er registrert i Enhetsregisteret.

2.4 Den gamle matrikkelen

Da eneveldet ble innfgrt i 1660, var kongens finanser elendige. Skattegrunnlaget var for
darlig, og kong Fredrik III besluttet at det skulle lages jordbgker over alt offentlig og privat
gods. Jordbgkene skulle inneholde “hvert enkelt Brugs Eiendomsforhold, Vardi og
Herligheder” (Austend 2001, s. 4). Identifiseringen ble gjort etter gérdens navn, og
gardsenheten er senere blitt kait matrikkelgard. Det var gardens skyldverdi som ble registrert.
Skylda ble brukt som skattegrunnlag og er girdens avkastningsverdi, uttrykt gjennom et
relativt forholdstall (Sevatdal 1989, s. 41). Nér en eiendom ble delt, ble skylda delt ut fra hvor
stor del av eiendommens verdi som ble delt fra. Ved en forordning av 1764 ble det gitt pdbud
om grensebeskrivelse ndr utskilte arealer skulle skyldsettes (Austend 2001, s, 6). Dette
medfgrte et nytt syn pa eiendomsdeling, som gikk fra brgkdeling til arealdeling.

Det ble vedtatt en ny matrikkellov i 1818 som medfgrte at matrikkelgérden fikk nytt nummer
og bruket fikk et gpenummer. I loven kom det ogsa fram at det skulle tas hensyn til alle
tilliggende “Herligheder” ved verdsettingen (Austena 2001, s. 7). Dette inkluderer
sameieandeler og allmenningsretter, I 1863 vedtok Stortinget lov om “Revision of
Matriculen”, Den mest synlige forandringen ble at matrikkelnummeret ble gjort om til
gardsnummier og lgpenummeret ble til bruksnummer (Austend 1988, s. 23). Gardsnumrene
ble gitt fortlgpende innen den enkelte kommune, og dermed fikk hvert enkelt bruk en unik
identifikasjon. Denne matrikkelen kom rundt 1900 og var den siste som ble trykt, Den

inneholdt verken Finnmark, byomrader, kirker, kirkegérder, vei- eller jernbanegrunn.
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Allmenninger og jordsameier kom til syne gjennom den enkelte gird som hadde rettigheter i

dem.

1 1909 kom det en ny skylddelingslov. P2 dette tidspunktet holdt selve skyldelingen pa & miste
sin betydning, Det var né en faktisk deling av arealene som skjedde, Samtidig med dette
mistet matrikkelen mye av sin betydning, Dette skjedde i sammenheng med at skattesystemet
ble lagt om fra skyld til inntekts- og formuesskatt. Statens interesse for vedlikehold av
matrikkelen ble dermed ogsa redusert (Hegstad 2003, s. 154). Allerede i 1886 ble grunnlaget
for kommuneskaiten beregnet ut fra inntekt og formue (NOU 1999:1 s, 30). Matrikkelen og
skylddelingsreglene ble opphevet da lov om kartlegging, deling og registrering av
grnneiendom av 23. juni, Nr. 70. 1978 (delingsloven) ble innfgrt 1 1980 (Austena et al. 1990,
s. 20). Som objektregister ble matrikkelen avlgst av GAB. Samtidig ble det innfgrt et felles
identifikasjonssystem for eiendommer pd landet og i byene. At jordsameiene kom til syne
gjennom matrikkelen forklarer noe av grunnen til hvorfor jordsameiene ikke har fatt tildelt

egen identifikasjon.

2.5 Tinglysingens opprinnelse

Ordet tinglyse kommer av & “lyse pa tinget”. Dette innebar at avtaler ble kunngjort pa tinget.
Etter hvert som det ble vanligere med skrift, ble dokumenter regnet for & vare et sikkert og
godt bevis for at en avtale var inngétt. Dette medfgrte en glidende overgang fra overdragelse
pi tinget og over i ren dokumentform. Bruken av dokumenter &pnet opp for dokumentsvindel.
Etter hvert utviklet det seg systemer for & hindre dette. En forordning fra 1633 ga
sorenskrivere og lagmenn pibud om & fgre tingbok. I denne tingboka skulle alt som ble tatt
opp pé tinget skrives ned (Austena 2001, s. 13). Det som var tinglyst skulle dermed komme
fram av tingboken. I Christian Vs lovbok fra 1687 stér det at det ved siden av
domstolsprotokollen skal fgres en protokoll over retisstiftelser og overdragelser av fast
eiendom. Denne protokollen er senere blitt kalt ’skjgte- og pantebok” (Austend 2001, s. 14),
Innfgringen i protokollen var kronologisk. Identifikasjonen ble gjort med navnet pd partene og
eiendommene (NOU 1999:1 s, 63). Etter hvert ble det vanskelig og tidkrevende & finne igjen
dokumenter knyttet til den enkelte eiendom.

11738 ble det bestemt at det skulle innfgres et personregister og et realregister. Realregisteret

skulle veere registeret til "skjgte- og panteboken”. Dette registeret skulle fgres alfabetisk etter
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gardens navn, og ble starten pd dagens grunnbok. Registret skulle ha et blad for hver enkelt
eiendom (Falkanger 2000, s. 480). I det nye registeret ble det skrevet et kort sammendrag av
de tinglyste dokumentene. Den fullstendige teksten ble fortsatt skrevet i panteboka. Dette
gjorde det lettere & finne igjen dokumenter som bergrte den enkelte eiendom. Hvert ting skulle
ha sitt eget register, og hvert bruk skulle ha sin egen side i registeret. Dette skulle organiseres
etter hvilket matrikkelnummer bruket fikk i matrikkelen fra 1836 (Austend 2001, s.14).
Kunngjgringen pa tinget fikk etter hvert mindre betydning, selv om dette var selve
tinglysningen som rettskraften knyttet seg til. Realregisteret som i utgangspunktet bare var
ment som et hjelperegister er i dag det viktigste. Det var innfgringen i realregistret som ga
tinglysningen sin store verdi i forhold til omsetning og kredittvirksombhet. Eget grunnboksblad
gjorde det mulig 3 fastsla med rimelig stor sikkerhet hvem som var eier og hvilke heftelser
som hvilte pa eiendommen. Hovedregelen var at for 4 fi rettsvern métte eiendommen innfgres
i registeret. Utenom dette fikk tinglysningen mindre praktisk betydning. Tinglysingsloven av
1935 gav regler slik at grunnboka fikk tilnermet full rettslig troverdighet. Dommeren fikk

ogsé undersgkelsesplikt. Dette var for & sikre at de tinglyste dokumentene stemte overens med

kravene i loven.

_921 -




3. Valdres

3.1 Innledning
Valdres er et dalomrdde i Oppland som grenser til Buskerud med Hemsedal og Gol i s¢r og

sgrvest og til Sogn og Fjordane med Leerdal og Ardal i vest. Omrédet bestdr av kommunene
Etnedal, Sgr-Aurdal, Nord-Aurdal, @ystre Slidre, Vestre Slidre og Vang. I denne oppgaven

fokuseres det pé de fire kommunene midt i regionen.
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Figur 3.1: Overstktskart over Valdres, pAtegnet kommuner,

Utgangspunktet for bruken av fjellomradene i Valdres har i stor grad veert setring. I

fjellomrddene er det jordsameier og allmenninger som er de domineren/df/ _@}cformene. De har 7

¢

samme utgangspunkt, men det er kun i @ystre og Vestre Slidre def er'allmenninger. 1 de andre

kommunene er det jordsameier som er den dominerende eifrformen pa fjellet. Jordsameiene
som er tegnet pd kartet er trolig ingen fullstendig oversikt over hvilke jordsameier som finnes

i Valdres. Dette er kun de sameiene som har fatt tildelt grdsnummer 9002,
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Figur 3,2: Kart over Valdres med allmenninger og jordsameler

Jordsameiene har fra 2 til 150 andelshavere. Generelt har de relativt mange andelshavere, og

er flergdrdsameier, Fitallet av jordsameiene har 2 og 3 andelshavere, Dette er mest utbredt i
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Vang. Mange av sameiene er delvis utskiftet, slik at skogen ligger i enceie eller er delt 1
bruksretisteiger (Ranum 2006, pers. med.). [ Nord-Aurdal er det store flergardsameier, til
tross for at det er akkurat de samme fjellomridene og bare kommunegrensa som skiller dem

fra allmenningene i Pystre og Vestre Slidre.

Hva som i dag er allmenninger ble bestemt av Hgyfjellskommisjonen. Ut fra Hagerups
konklusjoner kan grunnen til at eiendomsforholdene i gvre Valdres er blitt slik de er i dag,
vare at det 1 Vang er en sterkere oppfatning av hva som er privat eiendom enn det har veert i
@ystre og Vestre Slidre (Hagerup 1993, s. 94). T Vang har bgndene hatt en konsekvent
holdning til at det ikke har vart noen form for statsallmenning hos dem, men at fjellomrédene
har veert i sameie (Hagerup 1993, s. 94-95). I matriklene fra 1667 og 1723 mener Hagerup
ogsé at det for Pystre og Vestre Slidres vedkommende nzrmest vrimler av beskrivelser av
stgler som ligger i allmenningen (Hagerup 1993, s. 95). Han peker ogsd pa at det har vart et
sterkt press pd fjellomrddene i Slidre og at disse omrédene dermed har hatt behov for en
sterkere grad av organisering i motsetning til i Vang der det har veert nok fjellomréder slik at
man har kunnet drive med sitt uten & forstyrre andre (Hagerup 1993, s. 99). I forhold til Nord-
Aurdal peker Stenseth i sin avhandling pd at bgndene i Slidre erkjente at omridet var
allmenning mens bgndene i Aurdal benektet dette. Dette skjedde i forbindelse med at en
kommisjon skulle undersgke allmenningsforholdene i Toten, Land, Aurdal, Slidre, Gran,
Jevnaker, Biri og Vardal i 1753 (Stenseth 2005, s. 340-341). Kommisjonen var meget skeptisk

til bgndene i Aurdal som benektet at det var allmenninger i omradet.

Tradisjonen med setring er langt mindre utbredt n& enn hva den har vert. I tidligere tider var
bruken av setrene og fjellet selve grunnlaget for eksistensen i Valdres. Samtidig med at den
opprinnelige bruken av jordsameiet minket kom det nye inntektskilder slik som utleie av jakt
og fiskeretterigheter, Ut over dette oppstar det muligheter for salg og bortfeste av hyttetomter

og andre turistrettede aktiviteter.

Det er sjelden noen problemer knyttet til yttergrensene i jordsameiene.
Hovedproblemstillingene knytter seg til hvem som er andeishavere, hvor stor andelene er og
organiseringen av sameiet. I denne sammenhengen dukker ogsa spgrsmélet opp, om hvorvidt

et bruk fikk med sameierett nér det ble skilt fra hovedbruket.
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Ut fra det jordskiftedommer Olav Ranum kjenner til, foreligger det ikke tilfeller av andeler
som ikke ligger til en eiendom. De aller fleste andelshaverne bor fortasatt i lokalmiljget. Det
finnes likevel noen unntak. De grunneierne jeg har snakket med bekrefter dette inntrykket.
Det er innslag av andelshavere som ikke er bosatt i kommunen. Dette dreier seg om eiere av
nedlagte gérdsbruk. I de jordsameiene jeg har undersgkt var det totalt 70 andelshavere. Blant
dem var det 8 som ikke var bosatt i kommunen. Av disse var det igjen 3 som bor i

Osloregionen, De resterende var bosatt i Valdres eller nabokommunene.

3.1.1 @ystre Slidre

@ystre Slidre hadde per 1.1.2005 3 114 innbyggere (SSB) og er pa 964 km?, Kommunen
ligger nord i Valdres, er en fjellbygd og omfatter fjellstrgkene gstover mot Gausdalsfjellene
og nordover til Valdresflya. De stgrste neeringene 1 kommunen er storfehold samt at det lengst
sgr i kommunen utvinnes skifermel for takpapp. Denne neringen gjenspeiles blant annet i-
kommunevéapenet. Foruten dette har kommunen lite industri. Turistnaeringen i kommunen er
viktig, spesielt kayttet til Beitostglen. Administrasjonssentrumet i kommunen er Heggenes

(Caplex). Ca. 61 % av kommunens ateal er snaufjell. Av dette er igjen ca. 16 % jordsameier.
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Figur 3.3: Oversikiskart over @ystre Slidre kommune.

Det er registrert 25 jordsameier i kommunen. De ligger som et belte mellom girdsbrukene i
dalen og allmenningen pé fjellet. Jordsameiene syns godt pé kartet fordi de er store omrader,
og er bredere enn eiendonisteigene som géar nedover mot dalen., Det finnes et par brudd pa
dette beltet, Dette er eiendommer hvor det har vaert jordskifte og jordsameiene har blitt

opplgst. Midt inne i allmenningen ligger det et enslig jordsameie. Bakgrannen for at dette er
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et jordsameie og ikke en del av allmenningen, skyldes Hgyfjellskomisjonens arbeid med 4
fastsette hva som var allmenning. Gardene i dette sameiet kunne dokumentere at dette var
privat grunn og ikke allmenning. Dette er blant annet bekreftet i en hgyesterettsdom fra 1949
(Rt. 1949 s. 448).

sttré Slidre
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Figur 3.4: Kart over @ystre Slidre med eiendomsgrenser.
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Antall andelshavere i jordsameiene i kommunen varierer fra 2 til 64. Disse tallene sier noe om
hvor mange bruksnummer som har andeler i jordsameiet, men det gjenspeiler ikke hele -
virkeligheten. Dette skyldes at et bruk i dag kan bestd av flere bruksnummer noe som
resulterer i at bruket kan ha flere andeler i samme jordsameie. I forbindelse med
registreringsprosessen i kommunen er det 20 jordsameier som har sendt inn dokumentasjon p
’andclsfordeling. Ut fra andelsdokumentasjonen og hvitke gdrdsnummer som har andeler i de

enkelte jordsameiene er det 11 enegérdssameier og 9 flergardssameier.

Tabell 3.1: Oversikt over jJordsameler med dokvmentasjon

o oA ARG
Juvik . 8002/7 2642 Ja
Nordre Rogne [9002/8 | 1055 9143 Ja
Volbu 9002/1 | 4933 26135,36,37,38 Ja
Alfstad og

Sanlid 9002/3 | 11081 23123,24,25 Ja
Bolstad  [9002/11 | 2214 1248 Ja
Skattebu g002/2 | 2217 21 |39,40,42 ~ |Ja
Yddebu 8002/4 113133 43125,26,27,28,29,30 [Ja
Fiellstalen 9002/14 | 5874 3(2 Ja
Lien ~ |9002/19 | 303 414 Ja
Hovl 9002/10 | 7130 31145 Ja
Kigk/Rudi 9002/21 | 445 5(11 ' Nei
Marstad 9002/22 | 325 4{12 Nei
Sarbo/Nordtorp 1 9002/23 i 410 _18113,20 Nei
Brumma/Dale |9002/6 | 5709 64[10,11,12,13,17,18,20 | Ja
Lykken 9002/12 | 9942 91 Ja
Olcshovd og

Lien 9003/15 | 2897 54,5 Nei
Sgrre Belto  19002/5 6737 013 Ja
Javnelia =~ - |9002/17 | 2491 . 5/8,9,10 Nei
Sarre Hegge  |9002/24 | 1589 3|22 Ja
Melby 9002/20 | 18367 2|15 Ja

Som vi ser av tabellen er det noen flergardssameier som har relativt mange andelshavere og
gér over mange gdrdsnummer. Arealene i denne tabellen er hentet fra DEK. Oversikten over

hvilke jordsameier som er registrest i grunnboka er hentet fra vedlegg 1.

3.1.2 Vestre Slidre

Vestre Slidre hadde per 1,1.2005 2 245 innbyggere (SSB) og er pi 465 km?, Kommunen
ligger i Valdres rundt Slidrefjorden. Den er en utpreget jordbruksbygd med hovedvekt pd
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storfehold og neringsmiddelindustri. Fjelitraktene i omfatter store setergrender og enkelte

fjelitopper over 1 500 moh. Administrasjonssenirumet i kommunen er Slidre (Caplex).

" |Vestre Slidre
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Figur 3.5: Oversikiskart over Vestre Slidre kommune.

Det meste av kommunens fjellomrader er allmenning. Det ene jordsameiet som finnes i

Vestre Slidre ligger i det ene hjgrnet av kommunen, Sameiet ligger innenfor allmenningen pd
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fjellet. Ellers er det en klassisk eiendomsstruktur i kommunen med lange smale
eiendomsteiger fra dalen og oppover lia. Pa fjellet, innen for dette, ligger allmenningen,
Jordsameie er registrert med gdrds- og bruksnummer, Dette er Grunke sameie med
gardsnummer 9002 og bruksnummer !. Ca. 50 % av kommunens areal er snaufjell.
Jordsameiet i kommunen dekker ca. 5 % av dette arealet. I tillegg til dette jordsameiet er det
registrert ef vannlag i kommunen. Dette har ogsa fétt eget gdrds- og bruksnummer,
girdsnummer 9004 og bruksnummer 1 (Brestad 2006, pers. med.), Jeg har ikke satt meg inn i
hva vannlaget innebarer, men tar det med nzrmest som en kuriositet og pner ogsé for
muligheten til 4 filosofere over hvorfor dette har fatt et girds- og bruksnummer, og hvorfor
akkurat dette nummeret er valgt, Vestre Slidre statsallmenning er tildelt matrikkelnummeret
94/1. Fraskilte eiendommer, slik som setre og hyttetomter i jordsameiet har fatt gérdsnummer
91. Innehaver av matrikkelnummer 91/1 er Grunke sgndre. Denne eiendommen ligger midt
inne i jordsameiet. I fglge GAB ble den etablert i 1918 og er en fritidseiendom.
Eiendomsstrukturen en slik figur 3.6 viser, smale eiendomsteiger fra dalen og opp til

allmenningen pa fjellet.
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Figur 3.6: Kart over Vestre Slidre med elendomsgrenser.

3.1.3 Nord-Aurdal

Nord-Aurdal hadde per 1.1.2005 6 442 innbyggere (SSB) og er p4 908 km’®, Kommunen
ligger midt i Valdres og omfatter fjellomrider pd begge sider av dalfgret. Det grenser dermed
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til Gausdal i gst og Hallingdal i vest. Administrasjonssentrumet i kommunen er Fagernes som

er det stgrste tettstedet i Valdres med de akiivitetene det innebarer.
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Figur 3.7: Oversiktskart over Nord-Aurdal kommune,

Ca. 30 % av kommunens areal er snaufjell. Av dette er ca. 35 % av arealet jordsameier, @st i

kommunen ligger Skrautval sameie. Dette jordsameiet har fatt matrikkelnummer 9002/1. Vest
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i kommunen ligger sameiene Ulnes og Svennes. Fram til det ble fremmet utskiftning i 1927
var dette et sameie hvor samtlige bruk i kommunen hadde eiendomsrett. Ved utskiftingen ble
det listet opp 291 bruk som loddeiere (Stenseth 2003, s. 356). 1 denne forbindelse ble sameiet
fullstendig delt i to, Ulnes og Svennes, samtidig med at grunnen i skogbeltet ble fullstendig
utskiftet. I dag stir disse sameicne fortsatt som ett i grunnboka, Sameiene utgjgr ca. 185 km?
og ligger i omréder fra 800-1137 moh. (Stenseth 2005, s. 338-339). Ulnes og Svennes har fitt
bruksnummer 2 under girdsnummer 9002. Bade bruksnummer 1 og bruksnummer 2 er

registrert i GAB.
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Figur 3.8: Kart ever Nord-Aurdal med eiendomsgrenser.

3.1.4 Etnedal

Etnedal hadde per 1,1.2005 1 397 innbyggere (SSB) og er pi 459 km?. Kommunen ligger gst i
Valdres og er en skogrik kommune i det gvre del av Etnas dalfgre mellom Nord-Aurdal og
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Nordre Land. Hovednaringen i kommunen er husdyrhold og skogbruk. Ca. 18 % av

kommunens areal er snaufjell. Administrasjonssentrumet i kommunen er Bruflat (Caplex).

Ethedal

ML
sxz®™
grnt
- t"". ’
N :
L]
-
bt
.“'oo-'..
-
L3
L !
L]
R wt
+*
o"
"
.0
+
+
L
*
.
L4
K
....4..
Ny
1
[}
[y
“
“ ‘.ﬁ‘
Kilometer S,
3
0 25 5 10 s 2
T ——_— [SFT 28.04.2006 |

Figur 3.9: Oversiktskart over Etnedal kemmune,

I kommunen er det registrert et sameie med gards- og bruksnummer, Dette sameiet ble det

meg fortalt at var et privat sameie (Guilord 2006, pers. med.). Ut fra dette antar jeg at det ikke
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er et jordsameie. Etnedal er et dalfgre som mangler de store fjellomrddene innenfor
kommunens grenser. Her kan man ogsd se antydninger til de smale eiendommene som
strekker seg oppover i lia, men dette er ikke s& markant. Eiendomsstrukturen kan i stgrre grad

beskrives som et lappeteppe.

3.2 Organisering

3.2.1 Generelt

Hovedregelen slik den er beskrevet i sameieloven § 4 sier at flertallet kan bestemme hvordan
sameiet skal utnyttes sé lenge det ligger innenfor normal utnytting og “det sameigetingen er
etla eller skikka til”. Utnyttingen kan heller ikke ekskludere andelseiernes bruk av sameiet. 1
dette ligger det et mindretalisvern som innebzrer at sameiet ikke kan utnyties til noe unormalt
eller noe som fortrenger andelshaverne uten at alle er enige. Flertallsvedtak i jordsameiene
bestemmes ut fra andeler og ikke ut fra antall hoder. Dette kommer fram av sameieloven § 7
og § 2. Loven er deklaratorisk slik at avtaler andelshaverne i mellom vil gé foran loven. Ved
avtaler vil kravet om flertallsvedtak veaere oppfylt fordi en avtale vil kreve at samtlige
andelshavere er enige. Organisasjonsstrukturen gdr mye pa tradisjon, innarbeidet praksis og
hva som til enhver tid er mest hensiktsmessig uten tanke pa hva lovbestemmelsene sier, De

fleste jordsameiene organiseres nok slik de alltid har veert organisert,

Det er store variasjoner, noen jordsameier har ikke noen form for organisering, mens andre er
godt organisert. Hvordan de er organisert vil blant annet avhenge av om de er store eller sma,
og ikke minst den gkonomiske aktiviteten. Sameier med stor omsetning har ofte en fastere
organisasjonsform enn sameier der det ikke skjer noen form for gkonomisk utnytting, Det vil
kunne vare forskjell pi om et sameie ligger i et pressomride eller om det ligger mer avsides
til. Noen av jordsameiene i @ystre Slidre ligger i omrédet rundt Beitostglen og har dermed
store muligheter til gkonomisk utnytting. Den gkonomiske aktiviteten i sameiet kan lett bli
meget hgy. De som jevnlig er i befatning med jordsameier i Valdres mener at trenden gér pa
at jo mer penger som er involvert og hvor hgyere aktivitetsniviet er jo bedre er sameiene
organisert, Et annet hovedtrekk er nok at sameier med mange andelshavere har en form for
drsmgte og et styringsorgan. I de mindre jordsameiene er det antagelig en stgrre grad av
uformelle mgter, i form av kaffebesgk hos naboen, De smi jordsameiene er det imidlertid f3

av i omrédet. De store jordsameiene fungerer organisasjonsmessig, og mé dermed ha noen
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vedtekter og styrende organer som sgrger for at dette er mulig, Det er ikke alle sameier som
har gyldige vedtekter, For at vedtektene skal viere gyldige etter sameieloven mé de vare
enstemmig vedtatt. Hvis dette ikke er tilfelle mé de flertallsvedtatte vedtektene til tingretten
for at de skal vaere gyldige jf. sameieloven § 6. Som tidligere nevnt er sameieloven
dekiaratorisk. Graden av organisering i sameien%kende. Jordsameiene som har vert inne i / |
jordskifteretten er ofte godt organisert. Dette skyldes jordskifterettens bwksordninger og
rettsutgreiinger. En konsekvens av denne organiseringen er at gkonomien i sameiet kan gke.
God organisering medfgrer lettere drift. Jordsameier som ikke er godt organisert kan fort bli
konserverende for eiendomsutviklingen. Det blir straks vanskeligere & gjennomfgre prosjekter
ndr det er flere som skal veaere enige. Dette inneberer at jo flere andelshavere som er med jo
vanskeligere kan det veere 4 gjennomfgre prosjekter. Resultatet er at det kan vere store
urealiserte verdier i sameiene, bade knyttet til utbygging og andre utnyttingsmater i
fjellomridene. Nir de forskjellige sameierne har forskjellige andeler vil det lett kunne oppsta
misunnelse, i tilfeller der en andelshaver f3 mye stgrre utbytte av nye prosjekter enn en
andelshaver som kun har en liten andel i sameiet. At det kan oppsta slike fglelser i forhold til
eierandel er et interessant fenomen. Slike fglelser oppstér normalt ikke nir en nabo har stgrre
eiendom enn den andre. T andre sammenhenger vil man kunne strekke seg langt for ikke & bli

uvenner med naboen, samtidig som man far en gkende misngye ved at man fgler seg utnyttet,

Siri Mykland sier i hovedoppgaven sin at ingen av de 18 sameiene hun var i kontakt med
hadde et styre slik det er beskrevet i sameieloven. Sameiene hun var i kontakt med hadde
ulike sektorvise styrer, slik som jaktstyre, fiskestyre, veistyre og beitestyre (Mykland 1998, s.
91). Yddebu Sameige har et veldig aktivt fiskestyre (Brenden 2006, pers. med.). Ut over dette
ga jordsameiene jeg var i kontakt med et noe annet inntrykk enn det Mykland fikk i Setesdal.
Samitlige av disse jordsameiene hadde en eller annen form for styre, Dette kan ha sin
bakgrunn i at det er en del flergérdsameier og derfor forholdsvis mange andelshavere i
sameicne, At styreprosenten er s hgy kan ogsd veere pavirket av at de aller fleste sameiene pé
et aller annet tidspunkt har vaert i kontakt med jordskifteretten for & avklare andelsforhold,
rettighetsforhold eller organisere bruken pé et eller annet tidspunkt. Selv i forbindelse m
andre saker hos jordskifteretten er det ngdvendig 3 ha klarhet i hvem som har andeler i
jordsameiet. Formen pd styrene varierer. Hedalen Sameige har en kontaktperson som tar seg
av henvendelser fra kommunen og instanser i forhold til jakt og lignende. T tillegg har sameiet
en kasserer som tar seg av de gkonomiske oppgavene (Beito, 2006, pers. med.). Andre

sameier har mer organiserte styrer, hvor hvert av styremedlemmene har sine egne oppgaver
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enten som formann, kasserer, sekreter eller styremedlem. Det finnes ogsa valgkomitéer og
vararepresentanter, Samtlige av sameiene har rsmgte. De har ogsa gjerne flere fellesmgter
hvis det er spesielle saker som skal tas opp. Et av sameiene opplyst at de har et &rsmgte, fire
sameiemgter, to til tre styremgter og noen arbeidsmgter. En likhet med jordsameiene Mykland
undersgkte i Setesdal kan man kanskje se i det sameiet som har et eget fiskestyre ved siden av
det ordinzre styret. Det er ikke umulig at det finnes flere lignede varianter rundt omkring i

Valdres, men Arne Nysveen i @ystre Slidre uttalte at han tror ikke dette er vanlig.

Jordsameienes forhold til sameieloven varierer, men det er ingen som fplger bestemmelsene -
der slavisk. De fleste av sameiene har ikke noe spesielt forhold til sameieloven, men i et av
sameiene er spgrsmdlet om man skal fglge sameielovens bestemmelser et betent tema. Dette
er det nemlig delte meninger om. Det oppstdr derfor ofte problemer dersom ikke alle er enige
og mindretallet ikke gnsker & forholde seg til flertallets vedtak. Dette er spesielt et problem
ndr man skal signere kontrakter og ikke alle er villige til 4 signere. Fra formannen 1 sameiet
ble det derfor yiret gnske om & ha en bruksordning for jordskifteretten slik at man
forhapentligvis ville f& mindre problemer knyttet til driften og organiseringen av sameiet
(Stgplen 2006, pers. med.). Det var varierende omhde gnsket at vedtak skulle vare enstemmig
eller om det holdt med flertall. De fleste sameiene prgver & fa il avtaler der alle er enige. I
vedtektene tit Nordre Rogne Sameige er det et eget punkt som sier at ut over det som er

bestemt i vedtektene gielder sameieloven (vedlegg 3).

De grunneierne jeg har snakket, med representerte alle jordsameier med forholdsvis aktiv
utnytting, selv om aktiviteten varierte fra sameie til sameie. Det spenner fra stglsdrift og
“normal grunneieraktivitet” til millioninntekter pd utleie. Det finns helt sikkert sameier der det
er mindre aktivitet enn det er i disse. P4 en annen side kan det veere tvilsomt om det er
sameier i omradet som har stgrre gkonomisk aktivitet. Et av sameiene befinner seg pd
Beitostglen og har store utbyggingsarealer der. Det leier ut grunn til skilgyper, forretninger og
leiligheter og har en inntekt pa 1,2 millioner i dret. De andre har ikke fullt s hgyt
aktivitetsnivd. Inntektene her kommer i stor grad fra utleie av jakt og fiskemuligheter. I tillegg
leies det bort reinbeite, hogges ved og bygsles bort hyttetomter, Et annet sameie tjenier ogsd
penger pd aktiviteten pa Beitostglen ved at de fér inn 1000-3000 kr i &ret per grunneier for
lgypeoppkjgring, noen av disse pengene stammer ogsé fra bortleie av smaviltjakt. I tillegg til

stglsdriften er det ogsd dyr pa beite i sameiet.
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3.2.2 Sameieloven vs. selskapsloven

For at virksomheten til et jordsameie skal falle innenfor bestemmelsene til lov om ansvarlige
selskaper og kommandittselskaper av 21. juni. Nr. 83. 1985 (selskapsloven) mi det vaere en
felles aktivitet av et visst omfang og som skjer over tid, den mi i tillegg vre av gkonomisk

karakter. § 1-1 fgrste ledd sier at:

”Loven gjelder nér en gkonomisk virksomhet utgves for to eller flere deltakeres felles regning
og risiko, og minst en av deltakerne har et ubegrenset, personlig ansvar for virksomhetens
samlete forpliktelser. Loven gjelder ogsa hvor to eller flere deltakere har et ubegrenset ansvar
for deler av forpliktelsene ndr disse deler til sammen utgjgr virksomhetens samlete

forpliktelser.”

Dersom virksomheten til sameiet er en hjelpefunksjon til aktiviteter andelshaverne driver med
separat utenom sameiets aktiviteter vil det falle ntenom begrepet "gkonomisk virksomhet” og
dermed ikke blir rammet av selskapsioven (Landbruks- og matdepartementet 2004, s. 9).
Eksempler pa hjelpefunksjoner til landbruket kan vere bygging av landbruksveier, masseuttak
til egen bruk og organisering av jakt, fiske og beite. Aktiviteten i et jordsameie kan ogsd bli
karakterisert som passiv kapitalforvaltning. Passiv kapitalforvaltning er nér inntektene er
knyttet til plassering av kapital og ikke egen eller ansattes arbeidsinnsats. Bt eksempel pa
dette er tomtefeste. I slike tilfeller gjelder ikke selskapsloven. Passiv kapitalforvaltning
innebaerer ogsé annen utleie av eiendom og rettigheter i eiendom slik som utleie av bygninger
og jakt og fiskeretter. Dersom kapitalen kan anses 4 hgre sammen med
landbruksvirksomheten vil kapitalinntekten g inn som en del av denne naringen. Hvis
kapitalinntekten ikke passer inn i eksisterende n@ringsvirksomhet mé kapitaiforvaltningen
anses som en n&ring i seg selv og dermed kan den bli rammet av selskapsloven. I Rapporten
skriver arbeidsgruppa at det vil vere tvilsomt om et sameie som leier ut fast eiendom er et
ansvarlig selskap. Avgjgrelsen av om det er passiv kapitalforvaltning gar pa hva slags
aktivitet andelshaverne ma gjgre for & f inn pengene eller om de kun kan sitte og motta dem.
(Landbruks- og matdepartementet 2004, s, 11).

Det er et av sameiene jeg var i kontakt med som har en tvist gdende med ligningskontoret som

kaller sameiet ¢t selskap. Denne har foregdtt i tre &r. Uten at jeg kan uttale meg med sikkerhet

kan tvisten g pi om inntektene til sameiet gér under betegnelsen passiv kapitalforvaltning
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“eller ikke. Sameiets innekter er forholdsvis store og knytter seg 1 hovedsak til utleie av

eiendom.

Arbeidsgruppen uttaler at nér et formuesobjekt som inngar i et sameie realiseres, behandles
dette som om hver av sameicrne har realisert sin ideelle andel av formuesobjekiet (Landbruks-

og matdepartementet 2004, s. 26).

3.3 Registreringen

3.3.1 Bakgrunn

Bakgrunnen for registreringen av jordsameiene i Valdres er at det har veert en praksis med 4
opprette eget grunnboksblad ndr det har veert behov for & tinglyse forhold knyttet til sameiet.
Behovet kan knytte seg til alt fra plassering av hgyspentmaster og kraftutbygging til
jordskifterelaterte saker, Opprettelsen av grunnboksblad kan blant annet ses i sammenheng
med jordskifteloven § 24 som sier at et utdrag av rettsboken skal tinglyses nar saken er
rettskraftig. Ut fra dette har det blitt opprettet egne grannboksblad for & tinglyse rettsbgker

direkte pé jordsameiet. Det er kommunen som m4 tildele et gérds- og bruksnummer.

De fgrste jordsameiene ble ikke registrert i grunnboka med eget gérds- og bruksnummer, men
med navet pd sameiet. Da grunnboka ble overfyrt til elektronisk form, ble dette problematisk.
Problemene oppstod fordi den elektroniske grunnboka ikke godtok tekst, men krevde et gards-
og bruksnummer som identifikasjon. Statens kartverk hadde tidligere kommet med
anbefalinger om at jordsameier kunne gis gardsnummer 9002. De enkelte jordsameiene fikk
dermed tildelt fortlgpende bruksnummer under dette gérdsnummeret, P4 grunnboksbladet til
jordsameiet ble girds- og bruksnummeret til de enkelte eierbrukene oppfert som
hjemmelshavere. Det ble ikke angitt hvor stor andel det enkelte bruket hadde i sameiet.
Resultatet av dette ble at alle eiendommene ble oppfgrt med like store andeler. Jordsameiene i
~ @ystre Slidre med bruksnummer fra 1 til 11 fikk tildelt gérds- og bruksnummer da grunnboka

gikk fra 4 veere manuell til 4 bli elekéronisk.

Fra kommunens side har det ikke veert forskjell i forvaltningen mellom de jordsameiene som

er registrert i forhold til de som ikke er registrert. Bakgrunnen for at jordsameiene er registrert
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er ofte at det foregdr aktivitet der, noe som igjen medfgrer at de har mer kontakt med

kommunen.

Stople fant under arbeidet med sin masteroppgave i 2005 at man i Hol kommune skiller
mellom forskjellige typer jordsameier, Skillene mellom disse sameiene gér pd hva slags
ressurser som blir utnyttet i sameiet. Hun nevner blant annet skogsameie, fjellsameie og

fiskesameie (Stople 20035, s. 50). Dette har jeg ikke funnet noen eksempler pa i Valdres.

3.3.2 Registreringsprosessen

I @ystre Slidre er samtlige jordsameier registrert. Alle er registrert i GAB, og de fleste har fitt @;
/ ) F‘/s’

ofte mindre teiger som eies i fellesskap av flere bruk. Et eksempel pa en slik teig kan vereen ',

tildelt eget grunnboksblad. Unntakene fra dette er det man definerer som felles teiger. Dette er

i

gammel havnehage (Nysveen 2006, pers. med.). Som tidligere nevnt var det bare de Lggen. -
- I

jordsameiene der det var behov for a tinglyse konkrete forhold som fikk eget grunnboksblad.
Registreringsprosessen i forhold til grunnboka i Pystre Slidre er for jordsameiene forsgkt
fullfgrt de senere drene. I dag har 17 av 25 jordsameier eget grunnboksblad. Samtidig ble ogsé
andelsforholdene til de jordsameiene som allerede har eget grunnboksblad forsgkt rettet opp.
Denne registreringsprosessen skjedde ved at kommunen tok kontakt med representanter for de
forskjellige jordsameiene for & fa en klarhet rundt de enkelte sameienes andelsfordeling. Etter
at kommunen hadde fétt en oversikt over andelsfordelingen ble den sendt til registrering i
grunnboka (vedlegg 23). For & opprette eget grunnboksblad for de jordsameiene som ikke
hadde, brukte kommunen samme prosedyre som ndr den tildeler en ny eiendom eget grds- og
bruksnummer, Det ble tildelt fgrste ledige bruksnummer under gdrdsnummer 9002 og laget et
registreringsbrev. Samtidig med denne registreringen ble jordsameiene som ikke har fatt
tildelt eget grunnboksblad lagt inn i GAB (vedlegg2?). De fleste jordsameiene som i dag har
eget grunnboksblad, men som ikke hadde det i den manuelle grunnboka of blitt registrert i
forbindelse med forskjellige behov. I dag er det tre sameier hvor det er usikkerhet rundt
andelsforholdene. To av disse sameiene har rettsutgreiing géende for jordskifteretten for & fa
endelig klarhet i forholdene. Blant de andre sameiene er det varierende kvalitet knyttet til
andelsforholdene. Noen har fatt andelene klarlagt gjennom en rettsutgreiing for
jordskifteretten tidligere, mens andre bare har oppgitt tall slik de mener fordelingen er, andre

oppga tall de forholder seg til og bruker. Noen har ogsd bestemt at de fordeler inntekter ut fra

42 -




at man har like andeler. Rundt de jordsameiene som ikke har fatt opprettet eget grunnbksblad

foreligger det sd usikre eierforhold at de ikke ville blitt godtatt til tinglysing,

3.3.3 Enhetsregisteret

Arne Nysveen vet kun om et jordsameie i kommunen som er registrert i Brgnngysund. Han
utelukker ikke at det kan vaere flere, Ved sgk pa "sameige” og “sameie” i Pystre Slidre i
Enhetsregisteret fikk jeg treff pi Kollstad, Melby og Liekren Sameige. Dette sameiet er ogs
registrert i merverdiavgiftsmanntallet. Organisasjonsformen som er oppgitt er tingsrettslig
sameie. Som n&ring har sameiet oppgitt fritidsvirksomhet. I fglge Jan Ove Stglen i Sgrre
Beito Sameige har de gjort et bevisst valg om ikke & registrere sameiet i Brgnngysund. Dette
har de begrunnet blant annet ut fra skattemessige forhold. Ingen av de andre sameiene jeg har
veert i kontakt med opplyste at de var registrert i Enhetsregisteret. Sgket i Enhetsregisteret

utelukker likevel ikke at flere kan veere registrert.

Da jeg brukte de samme sgkekriteriene i Nord-Aurdal fikk jeg treff pa Skrautval Sameige,
Ulnes Sameie og Vestfingsb Sameige og utmarkslag. De er ogsa registrert i.
merverdiavgiftsmanntallet, men har oppgitt selskap med begrenset ansvar som
organisasjonsform istedenfor tingsrettslig sameie. De har alle oppgitt utleie av fast eiendom
som nering, I tillegg er Svennes Sameie og Landmark Skog registrert som tingsretislige
sameier. Svennes Sameie oppgir 4 vere stiftet 1 1938 og er ogsl registrert i
merverdiavgiftsmanntallet. For meg er det ukjent hva slags sameie Landmark skog og sameie

og Vestringsb Sameige og utmarkslag er. Sannsynligvis er de personlige sameier.

3.3.4 Suldal og Hjeimeland

Ser vi pA kommuner andre steder i landet fér vi et litt annet inntrykk enn det de aktuelle
kommunene i Valdres har gitt. I Suldal kommune i Rogaland finnes det mange jordsameier,
men det har aldri blitt utarbeidet noen oversikt over dem (Risvoll 2006, s. 6). Risvoll fant ut at
det var 69 jordsameier som til sammen har et areal pd 407 km® hvorav 90 % av arealet var
over tregrensa. Totalt deker jordsameiene 38 % av arealet over skogrensa mens 10 % dekkes
av allmenninger (Risvoll 2006, s. 9).
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I Hjelmeland kommune i Rogaland er det ca. 33 jordsameier hvorav 6 er matrikulerte
(Natland 2006, s. 6). De er stort sett enegirdssameier, men ut fra 9K kan det se ut som det er
et flergérdssameie, men det har hun ikke fatt bekreftet (Natland 2006, s. 7). Det er tre av
jordsameiene som ligger under barskoggrensa. De alminnelige eiendomsgrensene gér stort
sett opp til det som blir oppfattet som skoggrensa (Natland 2006, s. 6). Sameiene som har fétt
eget matrikkelnummer ligger i det som tidligere var Ardal kommune. 1 dag har disse sameiene
gardsnumrene 118-121 (Natland 2006, s. 7). I 1991 ble det matrikulert et sameie. Bakgrunnen
var at grunnboka nettopp var blitt elektronisk, og tinglysingen ville ikke opprette festetomter
pé et jordsameie uten at det hadde matrikkelnummer (Natland 2006, s. 8). Flere av sameiene

er i fglge Natland en blanding av personlige sameier og jordsameier (Natland 2006, s. 9).

3.4 Jordsameier pa kart

Bruken av gards- og bruksnummer pé jordsameiene gir en kartteknisk fordel. Identifiseringen
av det enkelte jordsameiet kan dermed gjgres pa en enhetlig mate i kommunen. Bruken av et
felles gdrdsnummer for jordsameiene er i denne sammenhengen en fordel ved at man kan se
hva som er jordsameier ut fra kartet. Identifiseringen av jordsameier pé kart har vaert gjort pa
mange forskjellige méter over smé geografiske omrader. Noen steder er jordsameiene
identifisert med gérds- og bruksnummeret til en av eiereiendommene, I de tilfellene der alle
eiereiendommene har samme gérdsnummer s stdr gjerne girdsnummeret med samtlige
eierbruksnummer ramset opp etterp&. Andre steder igjen er g&rds- og bruksnumrene til
samtlige eicreiendommer satt opp. Det er ogsé tilfeller der kun gérds- og bruksnummeret til
noen av eiereiendommene som er satt opp som identifikasjon pé jordsameiet, og tilfefler der
det ikke er noen form for identifikasjon i det hele tatt. Denne beskrivelsen gjelder fgrst og
fremst Pkonomisk kartverk (ZK). Ot.prp. nr 70 papeker at jordsameiene blir identifisert pa
ulike méter pd kart. Et eksempel som dras fram er nummereringen: "sameige for gar. bnr.
mfl,” (Ot.prp. 70 s. 118). I retningslinjer for det gkonomiske kartverket er sameiene foresiatt
merket ved: grdsnummer/sameie (Norges Geografiske Oppmaling 1978, s. 40). Dette gjelder
bade i malestokk 1: 5 000 og i méalestokk 1:10 000 (Norges Geografiske Oppméling 1978, s.
40 og s. 60). En arbeidsgruppe for rutiner i jordskifteverket uttaler i sin rapport at nér det
gielder jordsameier pé kart s registreres det i @K ved at man bruker betegnelsen
“brukssameie for gnr... bar...” og deretter ramser opp alle eiendommene som har andel i
sameiet (Rapport nr. 1/94), De forskjellige registreringsmdtene av jordsameier pa kart ser vi

ogsd pa de to eksemplene fra @ystre Slidre kommune. PA figur 3.10 ser vi at Voldbu Sameie
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kun er identifisert med navn, Skattebu Sameige derimot er pa figur 3.11 identifisert med

girdsnumrene til hovedeiendommene i tillegg til & veere identifisert med navnet p& sameiet.

e

Volbu :samelge

S

------

39/

: &2/
Skaltebu samelige

Figur 3.11: Jordsamele pi UK, Skattebu Sameige.
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Det er selviglgelig ikke alle sameier som befinner seg i kartlagte omréder. Sameiene er mange
steder hgyt til fjells hvor landbruket ikke har hatt noen form for gkonomisk uinytting og det
har derfor heller ikke veert noen grunn for @K & kartlegge omridene, Dette innebarer at det

stort sett er arealer under skoggrensa som er kartlagt.

Det er i hovedsak @K sammen med Digitalt Eiendomskartverk (DEK) som har kart hvor
eiendommer blir identifisert med eget nummer. DEK oppstod som et resultat av et samarbeid
mellom Kommunenes Sentralforbund og Statens kartverk (NOU 1999:1 s. 86), og er i dag et
frivillig samarbeid mellom kartverket og mange av landets kommuner, DEK er som navnet
sier digitalt i motsetning til @K som egentlig er skannede papirkart og som dermed ikke har

mulighet til & gi noe mer informasjon enn et vanlig papirkart.

I forbindelse med at gdrdbrukerne i Hjelmeland fikk gardskart i 2005 ble det oppdaget mange
feil pd BK. Disse kartene ble blant annet vist sammen med ortofoto. Det ble pépekt mange
feil blant de som var notert som andelshavere pa kartet og det ble i tillegg registrert feil i

tilknytning til hva som var jordsameier og hva som var eneeid eiendom (Natland 2006, s. 7).

Det er ngdvendig med en entydig nummerering av sameiene for at man skal fa en full nytte av
et digitalt eiendomskart. For at man skal kunne utnytte muligheten et digitalt kart gir, er det
viktig at alle eiendommer far en unik identifikasjon. Dette er knyttet opp mot muligheten for &
lenke arealet sammen med den teoretiske informasjonen knyttet til arealet. I forbindelse med
at DEK skal gé over til 4 bli et matrikkelkart blir det ogsé ngdvendig & gi jordsameiene eget
matrikkelnummer. I matrikkelkartet vil antagelig sameiet fremsta pd samme méte som en
alminnelig eiendomsteig. Nér det gjelder jordsameier som har vaert under behandling hos

jordskifteretten vil det ofte foreligge brukbare kart.

Det finnes eksempler pd at skogen og ikke grunnen er delt mellom de forskjellige
andelshaverne i et sameie. I noen tilfeller der dette forekommer blir de forskjellige teigene
anmerket pad @K som individuelle eiendommer. Slike feiloppfatninger skjer oftest der skogen
er & betrakte som den viktigste utnyttingsméten, og den individuelle bruksretten kan oppfattes

som en individuell eiendomsrett (Mykland 1998, s. 3).

-46 -




3.5 Andelsfordeling

Hyvis andelsfordelingen for et jordsameie er uklar, og det ikke finnes dokumenter eller annet
som beskriver fordelingen, kan andelsfordelingen bestemmes ut fra brukenes skyld pé det
tidspunktet jordsameiet ble til. I forhold til engérdsameiene er dette en klart logisk méte &
beregne fordelingen pé. Tidigere eide eller leide man gjerne sé og sd mye skyld. Dette var
ideelle andeler av en gird, og avgjgrende for hvor mye skait man métte betale. Etter delingen
av innmarka ble dette prinsippet opprettholdt for utmarka. Nar det gjelder flergdrdssameiene,
er det ikke like opplagt at det er skylda som er den riktige fordelingen. Skylda kan allikeve]
veere med pa 4 gi en pekepinn pd utnyttingen det enkelte bruket har hatt av omrédet ettersomn
skylda sier noe om stgrrelsen pé bruket, og dermed kan den ogsé si noe om aktivitetsnivéet
bruket kan ha hatt i utmarksomradene. Et bruk med mye skyld har som regel hatt flere
beitedyr enn et bruk med mindre skyld og kan derfor ha hatt en stgrre rolle i ervervsprosessen
av sameiet. Dette kommer ogsé fram av den senere lovgivningen, Sameicloven § 2 annet ledd

sier at:

?Der partane ligg til serskilt registrerte grunneigedomar og anna hgvetal ikkje er kjent, vert
dei rekna etter den skatteskylda kvart av bruka hadde da sameigehgvet mellom dei kom opp.
Er den ukjend, skal den skylda som galdt fram til lov 17, desember 1836, leggjast til grunn.”

Loven er deklaratorisk slik at dersom samtlige andelshavere 1 jordsameiet blir enige om en
annen fordeling, stir de fritt til 4 avtale dette. Fordelingen etter skyldverdi vil ofte vaere den
naturlige, og i tillegg vil den vere forstaelig for mange grunneiere, Det er allikevel en del

jordsameier der man har avtalet at alle skal ha like store andeler.

Jordskifteloven er ganske samstemt med sameieloven nér det gjelder andelsfordeling. Her kan

man ogsa se koblingen til den ufullstendige garddelingen. I jordskifteloven § 27 stir det at:

"Sameige skal skiftast etter partshgvet i sameiga. Dersom ikkje serskilt hgvetal er kjent eller
noko bruk har s@rrettar i sameiga, skal det skiftast etter den skatteskylda kvart av bruka hadde
da sameigehgvet mellom dei kom opp. Er den ukjend, skal den skylda som gjaldt fram til lov
frd 17 desember 1836 leggjast til grunn. Det skal ikkje takast omsyn til avtak i skatteskylda,”
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Her er det heller ikke et absolutt krav om at andelisfordelingen skal beregnes pa bakgrunn av
skylda, men som regel er ikke annet “hgvetal” kjent. Dersom andelsfordelingen er kjent sa er
det denne som skal brukes enten den har sin bakgrunn i skylda fra fgr 1667, bestemt ved hevd,
avtale eller aldres tids bruk (Austend og @Dvstedal 2000, s. 175). Partene kan ogsé avtale annet
skiftegrunnlag under jordskiftesaken. Ellers legger begge lovene skylda fgr loven fra 1836 til

grann for andelsfordelingen,

1 Bystre Slidre finner vi tilfeller der det er avtalt at alle andelshaverne har like store andeler.
Det er ogsa de jordsameiene der det de har prosentfordelingen helt klar. I tillegg har man de
dokumentene pd andelsfordeling som viser en omregning av skyldeverdier over i prosentvis
andelsfordeling. Hovedtyngden av jordsameier i kommunen er flergdrdsameier. Skylda blir
ogsé brukt ved bestemmelser av andelsfordelingen for disse sd lange man ikke har en mer

presis beregningsalternativ og lovverket bestemmer det.

3.6 Dokumentasjon

3.6.1 Generelt

Ut fra grunnbokas troverdighet skal man som tredjeperson kunne stole pa at oversikten over
hjemmelshavere stemmer og at det ikke finnes flere andelshavere enn det som er beskrevet i
grunnboka. Man skal ogsé kunne stole pa at andelsfordelingen mellom de forskjellige
andelshaverne stemmmer, Hva som blir registrert i grunnboka har ingen betydning mellom de
forskjellige andelshaverne, men det vil kunne ha betydning ovenfor andelshaveres
rettsetterfglgere. Dette inneverer at dersom det som registreres i grunnboka er feil s& vil det
ikke endre rettstilstanden mellom dagens andelshavere. P2 sikt derimot vil dette kunne f&
betydning overfor de som overtar andelene fra dagens andelshavere og som forholder seg til

det som stér i grunnboka i god tro.

Tinglysingen hos Statens kartverk svarte pa spgrsmdl om dokumentasjon ved oppretielsen av
grunnboksblad for jordsameier, at kontrollplikien med henhold til hjemmelshavere og andeler
ligger pé oppmaélingsmyndigheten. Og at tinglysingsmyndigheten sjekker at rekvirentene pa et
malebrev eller et registreringsbrev er hjemmelshavere til de bergrte eiendommer eventuelt at

det foreligger samtykke fra hjemmelshaver. Det er rekvirenten som har ansvar for at
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dokumentet som kreves tinglyst er korrekt utfylt og at ngdvendig dokumentasjon er lagt ved.

Mangelfulle og uklare forsendelser vil som hovedregel bli returnert uten tinglysing.

3.6.2 De enkelte dokumentene

Dokumentasjonen kommunen har fatt fra de forskjellige jordsameiene vériercr. Arne Nysveen
tok_ kontakt med en person i hvert jordsameie. Dette kan veare en styreleder eller en
kontaktperson. I retur sendte vedkommende en oversikt over andelshaverne og
andelsfordelingen. Hvordan andelsfordelingen er oppgitt og dokumentert varierer. I to tilfeller
er det kun den som er blitt kontaktet som har nqtgrt ned andelsfordelingen. Innrapporteringen
av andelsfordelingen fra Juvik Sameige 9002ﬁ7'£43'rt ved at en person har sendt en faks til
Armne Nysveen hvor han henviser til en telefonsamtale og bekrefter at alle sameierne har like
store andeler i sameiet. Det nevnes ikke hvem er andelshavere sd det ma forutsettes at dette
var klart pa forhdnd. Dokumentet er signert av en person for formannen i sameiet (vedlegg 2).
Nir det gjelder Nordre Rogne Sameige 9002/8 sa er det innsendt et hdndskrevet ark med
andelsfordelingen og et maskinskrevet ark med vedtekter for sameiet. P4 det handskrevne
dokumentet blir det oppgitt bruksnummer, eier, skyld og sameieandel i prosent (vedlegg 3).
Arket er signert av formannen sameiet, I vedtektene stdr det ogsd hvilke bruksnummer som er

medeiere 1 sameiet.

Det som star i grunnboka stemmer ikke alltid. Dette kommer fram av brevet Arne Nysveen
sendte til Volbu Sameige 9002/1 i mars 2005 (vedlegg 4). I brevet opplyser han at det er
registrert 31 andelshavere i sameiet, alle med like store andeler, Ut fra det han har forstatt er
ikke dette riktig, Dette begrunner han med at i en liste han har, er det 32 andelshavere med
forskjellig prosentandeler i sameiet. I brevet ber han om dette kan tas opp pa fgrste arsmgte
slik at han kan f4 en bekreftelse pd hva som er riktig. I retur f&r han en spesifikasjon til en
selskapsoppgave med handpéfgrte rettinger og spesifiseringer. Volbu Sameige hgrer til den
grupperingen sameier som har mer usikre og varierende dokumenter som beskriver
andelsfordelingen. Dette gjelder i tillegg Alfstad og Salid Sameige og Bolstad Sameige.
Bakgrunnen for at jeg har plassert Alfstad og Selid Sameige 9002/3 i samme kategori er at
det ikke kommer fram hva slags dokument det er som beskriver andelsfordelingen.
Dokumentet er en tabell som tar for seg andelsfordelingen sammen med ved, beite og
fiskerettsfordelingen (vedlegg 5). Det er datert i 2000 og heter vedtekt.doc. Dokumentet fra
Bolstad Sameige 9002/11 er kopi av et brev fra jordskiftedommer Olav Ranum, antagelig til
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en av andelshaverne hvor han henviser til en telefonsamtaie hvor han fikk opplyst hvilke
eiendommer som har sameierett med spgrsmél om han kunne regne ut andelsfordelingen. I
brevet tar Ranum forbehold om at det kan vere en annen fordeling enn den han har beregnet
pé grunnlag av skylda, og at han kun har fatt opplyst hvem som er andelshavere (vedlegg 6).

Vi mé ta de samme forbeholdene.

Hovedtyngden av dokumentasjonen er dokumenter med andelsfordeling fra tidligere
jordskiftesaker. Dette innebaerer kopier fra eldre rettsbgker. Dokumentet Skattebu Sameige
9002/2 har sendt som dokumentasjon pd andelshavere og andelsfordelingen er et utdrag fra en
rettsbok fra 1989 (vedlegg 7). Det er de to siste sidene av retisboka som er med. Disse sidene
inneholder selve andelsfordelingen, navn p& dommerne og kopi av jordskifterettens stempel. 1
tillegg til dette er det nederst pd arket paskrevet for hdnd at navnene pa eierne selvsagt ikke vil
stemme for mange av eiendommene. Vedkommende som har skrevet denne kommentaren har
ogsé datert og signert. Dokumentasjonen pa andelshavere og andeler fra Yddebu Sameige
9002/4 et utdrag av en rettsbok avsluttet i 1985 (vedlegg 8). Det er forsiden og sidene som
angir andelsfordelingen og de bruksberettigede som er sendt inn til kommunen. P4 forsiden er
det en paskrift som viser dagboknummeret og dato for tinglysing. Dokumentet med
andelsfordelingen fra Fjellstglen Sameige 9002/14 er et skiema fra 1995 som inneholder
opplysninger om lgpenummer, gammel skyld oppgitt i skinn og omregnet til ort og skilling
fra 1838. 1 tillegg oppgis ny skyld etter deling av det ene bruket. Denne skylda er fra 1886.
Dette er i tillegg regnet om til prosent. Skjemaet har i ogs et stempel fra
”Jordskiftedommaren i Valdres” og en signatur (vedlegg 9). Jordsameiet er et av de sameiene
som har blitt tildelt eget grunnboksblad den senere tid. Ame Nysveen laget i den forbindelse
et registreringsbrev (vedlegg 10). Etter at grunnboksbladet var opprettet sendte han en kopi av
dette registreringsbrevet til andelshaverne i sameiet (vedlegg 24). Dokumentet fra Lien
Sameige 9002/19 som beskriver andelsfordelingen er en kopi av en side fra en rettsbok
(vedlegg 11). Andelsfordelingen til Hovi Sameige 9002/10 er oppgitt i et skjema fra en
rettsbok, under skjemaet henvises det til vedtektene, og er presisert av ingen andre enn de som
er listet opp har sameierett 1 sameiet (vedlegg 12). Dette dokumentet er ikke datert, men
skjemact laget pa en datamaskin og dermed av nyere dato i forhold til mange av de andre

andelsbeskrivende dokumentene,

For Brumma/Dale Sameie 9002/6, Kjgk/Rudi Sameie 9002/21, Mgrstad Sameie 9002/22 og
for Sgrbo/Nordtorp Sameie 9002/23 foreligger det et felles dokument som beskriver de
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sameieberettigede eiendommene og tilhgrende andeler (vedlegg 13). Dette dokumentet er en
ajourfgrt utgave av en oppgave utarbeidet i forbindelse med en grensegangssak i 1973.
Oppgaven oppgir gards- og bruksnummer, brukets navn, eier og andelene i sameiet oppgitt i
skinnskyld og prosent. Det framgar av forsiden pd oppgaven ndr den er ajourfgrt, og at man
har fatt bistand fra teknisk kontor i kommunen, Det henvises ogsi til jordskifterettens arkiv
nér det gielder den opprinnelige oppgaven. Ajourfgringen er signert av formannen i
sameiestyret. I tillegg stir navnene pa to andre styremedlemmer nederst pa forsiden. Det
kommer ogsa tydelig fram i overskriftene for Kjgk/Rudi Sameie, Mgrstad Sameie og
Sgrbo/Nordtorp Sameie at de er sameier under de konkrete gdrdsnumrene, For Kjgk/Rudi
sameiet og Mgrstad sameiet er det tydelig at navnet pa sameiet stammer fra grdsnavnet til
bruksnummer 1 og 2. For Sgrbo/Nordtorp sameiet kommer navnet derimot fra bruksnummer
1, 3 og 4 fordelt pa de to gérdsnumrene. De tre nevnte sameiene er forholdsvis sma, og ligger
pé rekke og rad. Bramma/Dale sameiet skiller seg fra de andre tre ved at det er mye stgrre,
Samtlige andelshavere i de tre sma jordsameicne har ogsé andeler i Brumma/Dale sameiet. 1

tillegg er det flere andre som er andelshavere i dette store sameiet.
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re%Slidre

Dyst

Verken Kjgk/Rudi Sameie, Mgrstad Sameie og for Sgrbo/Nordtorp Sameie er tildelt eget
grunnboksblad, Det gjelder heller ikke Lykken Sameige 9002/12 og Okshovd og Lien
Sameige 9002/15 (Nysveen 2006, pers.med.). Dokumentet som beskriver andelsfordelingen

til Lykken Sameige er kopi fra en side fra en rettsbok fra jordskifteretten (vedlegg 14).

Andelene er oppgitt i prosent, og navnene p girdsbrukene er tatt med. Dokumentasjonen til
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fordelingen av andeler for Okshovd og Lien Sameige stammer ogsa fra en rettsbok skrevet

hos jordskifteretten. Dokumentet er en kopi av en siden i denne rettsboken (vedlegg 15).

Det er ogsa skrevet avtaler og erkl@ringer hvor alle andelshaverne har bekreftet at den
oppgitte andelsfordelingen er korrekt. Dokumentet fra Sgire Beito Sameie 9002/5 er en
erklering av at de "aksepterer hverandre innbyrdes som sameiere” (vedlegg 16). Det oppgir
andelsfordelingen og er signert av eierne av hovedeiendommene. I tillegg er dokumentet
signert av to vitner. Det stir ogsé i dokumentet at det skal bli tinglyst p& grunnboksbladet som
er opprettet for sameiet. Dette tyder pd at alle i sameiet er klar over at sameiet er i besittelse
av ct eget grunnboksblad. Kopien av dagbokstempelet viser at dokumentet ble tinglyst i 1992.
Dokumentasjonen fra Javnelia Sameige 9002/17 pa andelsfordelingen er en avtale inngétt i
forbindelse med en jordskiftesak (vediegg 17). Her avtales det blant annet at alle har like store
andeler i sameiet. Avtalen er signert av eierne av de andelshavene eiendommene. Nar det
gielder andelsfordelingen til Sgire Hegge Sameige 9002/24 er den oversiktlig satt opp, med
bade skyld og den prosentvise fordelingen (vediegg 18). Dokumentet er datert og signert av
eierne av de tre andelshavende eiendommene. Sameiet er et av de sameiene som har fatt
opprettet eget grunnboksblad i lgpet av 2005, Dette kommer fram av registreringsbrevet Arne
Nysveen sendte en kopi av til grunneierne (vedlegg 19). Registreringsbrevet er et kart der
sameiet er tegnet inn, i tillegg stir navnet pé sameiet og det tildelte gards- og bruksnummeret.
Melby Sameige 9002/20 skiller seg fra de andre ved at det ikke ligger i sameiebeltet, men
inne i allmenningen. Dokumentet inneholder en kort beskrivelse av sameiet, og sier at sameiet
eies av cierne av gar. 15 bnr. 1 og 2 (vedlegg 20). Det nevnes ogsé i dokumentet at
bygningene i sameiet hgrer til de enkelte gardsbrukene. Dokumentet er signert av begge
grunneiere. Ogsa dette sameiet er nylig tildelt eget grunnboksblad, og har derfor et
registreringsbrev (vedlegg 21).

Disse dokumentene er levert inn til Arne Nysveen pd forespgrsel. Pa tre av sameiene har han
etter & ha mottatt dokumentasjon pd andelshavere og andelsfordeling laget et
registreringsbrev, og deretter sendt det hele til tinglysingsmyndighetene for opprettelse av
grunnboksblad. Etter at opprettelsen av grannboksbladet var i orden har han sendt en kopi av
registreringsbrevet til de aktuelle grunneierne. For de jordsameiene som allerede hadde eget

grunnboksblad er dokumentasjonen om andelsfordelingen sendt alene,
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3.7 Deling

3.7.1 Slakting av bruk

@ystre Slidre kommune foretar ikke slakting av bruk. De som gnsker 4 dele opp et en
eiendom og selge delene hver for seg blir bedt om & kontakte jordskiftereften. Kommunen
mener jordskifteretten har bedre mulighet og forutsetning for 4 gjennomfgre oppdelingen pa
en hensikismessig méite. @Bystre Slidre kommune har gjennomfart slakting av et gardsbruk en
gang. Jorda ble skilt fra, og solgt til naboene. Tunet ble staende igjen med det originale
bruksnummeret. Resultatet var at man en stund etter handdelen oppdaget at sameieandelen til
bruket hadde blitt liggende igjen hos tunet. Dette ble ordnet opp i pa et senere tidspunkt, De
uventede problemene medfgrte at kommunen nd henviser alle slike saker til jordskifteretten. I
NOU 1999:1 kommer det fram at det er usikkerhet knyttet tit om jordskifteretten har
kompetanse til & dele tun fra landbrukseiendommer, Utvalget mener at dette bgr kunne skje
som en jordskiftesak. Det henvises ogsi til en rapport om “Jordskifteverkets framtidige
arbeidsoppgaver” som stgtter dette synet (NOU 1999:1 s. 147). Det er imidlertid klart at slik

fradeling selv om det skjer ved jordskiftesak krever tillatelse fra aktuelle forvaltningsorgan,

Det er ikke kjent at det cksisterer sameieandeler i kommunen som er blitt lgsrevet fra bruk og
som framstdr som personlige. Det eksisterer derimot flere ett dekar store elendommer med
tithgrende fiskeretter. Disse eiendommene er resultat av tidligere tiders lovgivning som man

har forsgkt 4 sno seg unna (Nysveen 2000, pers. med.).

3.7.2 Jordsamele ikke egen eilendomsenhet

Jordsameiene blir vanligvis sett pi som en del av eiendommen. Samtlige av de grunneierne
jeg har snakket med ser p& sameieandelen som en integrert del av eiendommen sin, En
andelshaver grunngir dette med at den ikke er mulig & skille fra resten. De blir ikke sett pa
som egne eiendominer selv om de i mange tilfeller har fatt eget bruksnummer, Til tross for at
de blir sett om en del av eiendommen blir de allikevel ikke sett pd som like “hellig” som
atnen privat eiendom. Man tar seg mer til rette i et sameie enn man ville gjort dersom det var
en eneeid eiendom. Dette ser man spesielt i seteromradene der stglene har blitt utvidet sakte

men sikkert. Nye gjerder rundt seterhusene har gradvis blitt flyttet lenger vekk fra husene.
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Selv om jordsameiet har fitt eget grunnboksblad eller eget matrikkelnummer blir det ikke en
egen ciendomsenhet. Det kan fortsatt verken kjgpes, selges, arves eller pantsettes som en
egen enhet, verken hele jordsameiet eller de enkelte andelene. Skal det selges ma samtlige
andeler deles fra gjennom en delingsforretning og man ma vare sikker pd at det ikke er flere
ukjente andeler. Jordsameiet kan opplgses ved et jordskifte ved at andelshavernes ideelle
andeler omformes til fysiske teiger, men dette er ingen eiendomsdeling. Nér det gjelder
pantsetting kan dette ikke skje s@rskilt for sameieandelene jf. lov om pant av 8. februar. Nr. 2.

1980 (panteloven) § 1-3 annet ledd.

Eiendommer regnes ikke for & vare egne rettssubjekter (NOU 1999:1 s. 190). Dette er i
motsetning til en juridisk person som har rettigheter og plikter. Det er ikke eiendommen som
foretar handlinger, men eierne av eiendommen. Til tross for dette er det girds- og

bruksnummer som er oppgitt som hjemmelshavere i grunnboka.

I NOU 1999:1 side 190 poengteres det at det ikke skal skje noen realitetsendring i forhéld til
rettsforholdene i sameiet og at jordsameiene fortsatt skal vere en integrert del av
eiendommene de "ligger til”, Dette er et viktig poeng. Min mening er at oppfatningen ute
bland aktivt drivende glrdbrukere er at sameieandelen er en integrert del av eiendommen og
det vil veere til liten nytte for dem hvis dette endres. Det er mulig at det pd sikt kan oppfattes

som ungdvendig byrékrati hvis deres oppfatninger ikke er overens med rettsoppfatningen.

3.7.3 Sameieandeler som ikke ligger til gardsbruk

Det finnes tilfeller der det er blitt delt fra en parsell av en eiendom og hvor eiendommens
sameieandel har fulgt med. I disse tilfellene er det ofte stglen med noen tilliggende omrader
som er blitt delt fra. Dette vil kunne bli en lukrativ eiendom, en fritidseiendom med store jakt
og fiskemuligheter, Det er dette vi ser ¢t cksempel pd nér vi ser pé fordelingen av
sameieandelene i Alfstad og Swlid Sameige i @Dystre Slidre (vedlegg 5). Dette er en tabell
over bdde andelshavere og forskjellige bruksberettigede. Tabellen viser at det er de samme
brukene som har andeler i sameiet som har fiskerett der. Det er ogséd den samme
fordelingsprosenten som gér igjen i begge kolonnene. Dette er med et unntak, Bruksnummer 1
under det ene gdrdsnummeret mangler sameieandelen, men har en forholdsvis stor
prosentandel nar det gjelder fiskerett. For bruksnummer 53 er det motsatt. Den har den store

andelsprosenten i sameiet som bruksnummer | mangler. Bruksnummer 53 har da selvfglgelig
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ingen fiskereit. Ser vi i GAB si har bruksnummer 53 bruksnavnet Skreostglen. Navnet
indikerer at det er en fraskilt seter. Den omtalte sameieandelen er temaet i en dom fra
Eidsivating lagmannsrett fra 2001 (LE-1999-475). Problemstillingen var om det var hele
sameieretten eller kun ved- og havnerett som fulgte med ved salg av stglen i 1954, Ved
skylddelingsforetningen fikk stglen tildelt bruksnummer 53, Den nye eieren av Skreostglen
var ogsd eier av en annen gdrd, uten at det i dommen kommer nermere frem hvor den var

plassert i forhold til stglen.

I Nord-Aurdal finnes det ogsé eksempler pa sameieandeler som ikke ligger til
landbrukseiendommer. I Skrantvldommen (Rt. 1978 s. 455) tok Hgyesterett for seg en sak
der det mellom 1910 og 1920 ble det fraskilt flere parseller som fikk tildelt sameieandel i
Skrautvdl sameie. Hgyesterett tok stilling til om hvorvidt disse parsellene kunne ha
sameicandel nér de ikke var landbrukseiendommer. To av partene var ciere av
boligeiendommer i Fagernes sentrum. Disse ciendommene er i fglge GAB etablert i 1919 og
1920. Det er ogsd en eiendom som er registrert som fritidseiendom i GAB. Denne
eiendommen er 1 fglge GAB etablert i 1913, I tillegg er det tre eiendommer som i falge GAB
er landbrukseiendommer, men som med bakgrunn i selve saken antagelig ikke brukes som det
i dag. Ut fra skjgtene var det klart at eiendommene var tildelt andel i sameiet. Lagmannsretten
og Hgyesterett var enige om at de hadde sameierett til tross for at eiendommene ikke var
landbrukseiendommer, i motsetning til jordskifteretten som kom til motsatt konklusjon. Det er
verdt & merke seg at det i Fagernes sentrum finnes to villacr med andeler i et sameie,
Sameieandelen ble lagt til eiendommene fgr det kom noen lov som regulerte forholdet, Man

skal ikke se bort i fra at det finnes lignende tilfeller andre steder.

3.7.4 Fradeling

Dagens lovgivnings setter mange stengsler for at en andel i et jordsameie kan deles fra

hovedeiendommen. Sameieloven § 10 annet ledd sier at:
“Part som ligg til fast eigedom, ma ikkje avhendast utan saman med eigedomen eller ein

tilsvarande del av han. Dette gjeld ikkje vassfall eller andre slike serlege verde som er

uturvande eller ulaglege til utnytting saman med eigedomen.”
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Sameieloven er deklaratorisk slik at dersom samtlige andelshavere er enige om at man kan
dele sameieandelen fra resten av eiendommen sé er ikke loven til hinder for det. Det er
derimot en del andre lover som vil regulere dette tilfellet. Hvis et sameie eller en sameicandel
skal deles fra hovedbruket mé det skje gjennom en vanlig delingsforretning etter delingsloven.
Det er derfor fgrst en forutsetning at man har fatt delingstillatelse. Delingsloven § 3-1 tredje
ledd annet punktum sier at: "Kommunen m4 ha gitt tillatelse til deling fgr delingsforretning
utfgres, jfr. plan- og bygningslovens § 93 fgrste ledd bokstav h.” Kommunen godkjenner
fradeling etter plan- og bygningsloven og ctter jordloven. Plan- og bygningslovens § 93 fgrste
ledd sier at:

"Fglgende tiltak, pa eller i grunnen, i vassdrag eller i sjgomrader, mé ikke utfgres uten at
spknad, og eventuelt sgknad om dispensasjon, pa forhdnd er sendt kommunen, og den deretter

har gitt tillatelse:”

Bokstayv h sier at:

"Deling av eiendom eller opprettelse av enhet som kan festes bort i mer enn 10 ar. Slik
tillatelse er ikke ngdvendig for deling som skjer som ledd i jordskifte i samsvar med rettslig

bindende plan.”

Et av hindrene for 4 fa delingstillatelse er jordloven § 12 fgrste ledd som sier at:

YEigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk kan ikkje delast utan
samtykke frd departementet. Med eigedom meiner ein 0g rettar som ligg til eigedomen og
partar i sameige. Forbodet mot deling gjeld dg forpakting, tomtefeste og liknande leige eller
bruksrett til del av eigedom nér retten er stifta for lengre tid enn 10 &r eller ikkje kan seiast

opp av eigaren (utleigaren).”

Dermed er det jordloven som er det stgrste hindrett for 4 skille sameieandelen fra
hovedbruket, Det er viktig 4 skille mellom fradeling av sameieandel og deling av sameie.
Deling av sameie er ingen deling etter delingsloven, men en omgjgring av ideelle
sameieandeler til konkrete fysiske teiger. Dette skjer i regi av jordskifteloven § 2 bokstav a
som gar ut pa d "lgyse opp sameigetilstanden nr grunn eller rettar ligg i sameige mellom
bruk”.
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Fradeling av hyttetomter og opprettelsen av festetomter skjer giennom en varierende praksis i
jordsameiene. 1 prinsippet mé en tomt deles fra samtlige eiendommer som har andeler i
jordsameiet. Dette innebzerer at det ma utstedes skjgte eller festekontrakt fra alle
andelshaverne, og det ma tinglyses pantefrafall fra alle eiendommene fgr selve fradelingen
kan tinglyses. Hvis det er mange andelshavere i et sameie er dette en s@rdeles stor og tungvint
prosess. Dette gjelder ogsd hvis det er uklart hvem som er andelshavere. Det forekommer
ogsd at en eiendom opprettes fra en av eiendommene dersom denne har en faktisk
disposisjonsrett over det aktuelle omrédet. I dette tilfellet blir kun heftelsene fra denne
eiendommen overfgit og det kreves kun tillatelse fra dennes hjemmelshaver (NOU 1999:1 s,
69). Den vil da ikke han noen referanse til de andre andelshaverne. I praksis kan det lett bli
slik at tomt kun skilles fra eilendommen som selger tomten og ikke de andre andelshavende

etendommene.

Tinglysingsavdelingen hos Statens kartverk uttaler at de fér en del forespgrsier om fradeling
fra allerede etablerte brukssameier. Om en fradelig blir anmerket pd hovedeiendommens
grunnboksblad eller kun pa sameiets grunnboksblad er blitt ulikt praktisert i ulike tingrettene.
Videre uttaler de at opprettelse av en ny ciendom fra et sameie vil kreve angivelse av
hjemmelshavere og hvor store andeler de enkelte har. Samtlige hjemmelshavere ma ogsa
samtykke til fradelingen. Fradeling fra et slikt brukssameie er uproblematisk. Enkelte
eiendommer er delt fra det laveste girds- og bruksnummeret i sameiet og stdr med dette
bruksnummerets hjemmelsmann. Her er det som oftest henvisning til de gvrige bruksnumrene
i sameiet, Videre fradeling fra disse brukssameiene kan fort bli uoversiktlige. En av grunnene
til at tinglysingen, nér de fir krav om fradeling av parsell fra et uregistrert brukssameie,
krever at hjemmelshaverne tar stilling til andelsbrgker er at pantheftelser pa de respektive
bruk da ogsa gjelder den enkeltes respektive andel i den parsellen som fradeles fra

brukssameiet (Eid 2006, pers, med.).

Ved rekvisisjon av en kartforretning er det ut fra sameieloven nok med et flertall blant
andelshaverne. En kartforretning i seg selv vil ikke falle utenfor det som sameiet er “etla eller
skikka til” jf. sameieloven § 4. I forhold til en fradeling er det naturlig 4 tro at man vil falle
utenfor dette begrepet og dermed blir man avhengig av at det er full enighet rundt dette. Dette
innebarer at man har fatt samtykke fra alle andelshaverne fgr man skiller fra eiendom i

sameiet,
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Natland uttaler at det lokale tinglysingskontoret godtar 4 tinglyse festckontrakter pé sameiet
under forutsetning om at andelshaverne lager en erklzring som forteller hvem som er
andelshavere og hvor store de enkelte andelene er. I tillegg mé panthaverne gi erklering pi at
de frafaller pant i de aktuelle festenumrene. Festeretten blir allikevel plassert pd
bruksnummeret til en av andelshaverne. I tillegg forlanger kommunen at delingsspgknaden er
underskrevet av alle andelshaverne eller at det blir sendt nabovarsel til de andre ei sameiet
{Natland 2006, s. 9).
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4. Den nye matrikkelen

4.1 Hva er matrikkelen?

Den nye matrikkelen er et nytt offisielt register over fast eiendom som skal bygge pa bide
GAB og DEK. GAB vil dermed bli kalt matrikkelbok, mens DEX vil bli kalt matrikkelkart,
Matrikkelkartet vil inneholde elektroniske kart som viser beliggenhet, stgrrelse og form pa de
forskjellige eiendommene, Utgangspunktet er at den nye matrikkelen sammen med
Grunnboka skal veere hoveddelene i et nasjonalt eiendomsinformasjonssystem. 1 tillegg til de
registerenhetene som finnes i grunnboka og GAB i dag, skal matrikkelen inneholde to nye
registerenheter. Dette er anleggseiendom og jordsameie. Det nye matrikkelsystemet har sin
bakgrunn i matrikkelloven som avlgser delingsloven og lov om anbringelse av signaler og
merker for malearbeider av 9. juli. Nr. 1. 1923 (signalloven). Matrikkelloven § 3 bokstav a
definerer matrikkelen som “landet sitt offisielle register over fast eigedom, og under dette
bygningar, bustader og adresser, jf § 4”. § 4 beskriver hva matrikkelen skal innecholde. Dette
er i hovedsak de opplysningene som inngér i GAB i dag. I tillegg er det opplysninger som vil
komme fram av matrikkelkartet og de mulighetene koblingen mellom matrikkelbok og

matrikkelkart gir.

4.2 Registreringen

I matrikkelloven § 5 stir det at jordsameier skal kunne registreres i matrikkelen som en egen
registerenhet. Forutsetningene for at et jordsameie skal kunne registreres i matrikkelen er

beskrevet i matrikkelloven § 14 fgrste ledd som sier at:

*Jordsameige kan registrerast i matrikkelen med eige matrikkelnummer nér det er gjort
sannsynleg at eininga er eit jordsameige. Jordsameige kan registrerast sjglv om det ikkje er
fullstendig avklart kven som har partar i sameiget og kor store partane er. Fgresegnene i § 10

fjerde til sjette ledd gjeld tilsvarande.”

§ 14 setter som vilkar at det md vaere sannsynlig at det aktuelle omrdet er et jordsameie for at
det skal kunne registreres i matrikkelen med eget matrikkelnummer. Dette medfgrer at det
ikke trenger vere endelig fastsatt at det er et jordsameie eller hvor grensene rundt jordsameiet

gir. Det trenger heller ikke vaere fullstendig avklart hvilke eiendommer som har andeler eller
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hvor store disse andelene er, Matrikkellovens § 14 annet ledd sier at de som kan
sannsynliggjgre at de har andel i sameiet, samt staten, fylkeskommunen og kommunen har
anledning til 4 kreve at et jordsameie skal registreres. Ut over dette er det lite som omhandler
registrering av jordsameier, I forslagene til forskrift er det ikke gitt spesielle bestemmelser

knyttet til registrering av jordsameie. Det er satt av plass til forskrift i forslagets § 4-8.

Forslaget til forskrift § 3-8 sier at det ikke er tillatt & opprette nye jordsameier. 1 forklaringen
stdr det at man gnsker & vente til man har fitt erfaring med loven (Miljgverndepartementet
2006, s. 12), I Matrikkelloven § 9 siste ledd star det derimot hvem som kan kreve
matrikulering. I § 10 stdr det at kreves tillatelse etter plan og bygningsloven fgr jordsameiet
kan opprettes i matrikkelen. Begge paragrafene sier riktig nok at nermere regler kan fastsettes
ved forskrift. Jordsameier kan kanskje anses som umoderne, men det vil allikevel vere
praktisk 4 ha muligheten til 4 opprette jordsameier ved behov. Dette kan for eksempel gjelde i
jordskifterettens arbeid. Hggvard uttaler i sin artikkel at: "Matrikkelloven apner for 8 opprette
nye jordsameier, men i fgrste omgang er siktemalet § registrere allerede eksisterende sameier”
(Hpgvard 2006, s. 23). Denne artikkelen skrev han fgr forslaget til matrikkelforskrift ble
offentliggjort. Han jobber i miljgverndepartementet og hadde muligens kunnskap om arbeidet

med forskriften.

4.3 Nummerering

Det er kommunen som skal fgre matrikkelen jf. matrikkelloven § 22, og derfor ogsa den som
skal tildele matrikkelnummer til jordsameier ndr noen krever at jordsameiet skal registreres i
matrikkelen, Tildeling av matrikkelnummer som det er beskrevet i matrikkelloven § 23 blir

derfor den samme som etter dagens praksis vt fra delingsloven § 4-1.

INOU 1999:1 utaler utvalget at i jordsameier hvor samtlige hovedeiendommer ligger
innenfor et gdrdsnummer bgr sameiet gis fgrste ledige bruksnummer under samme
gardsnummer. For flergdrdssameier foreslér utvalget at jordsameiet kan f gérdsnummer etter
den matrikkelgérden den har en mest naturlig tilknytning til. Det er ogsa foreslatt at
jordsameiene i disse sammenhengene gis neste ledige gardsnummer i kommunenes
glrdsnummerserie. Nir jordsameiene far eget matrikkelnummer vil det ogsa vare naturlig at

festetomter under sameiet far sameiets bruksnummer (NOU 1999:1 s. 194).
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1 Ot.prp. nr. 70 stér det at det skal komme fram av matrikkelen hva slags matrikkelenhet det er
og at dette kan gjerast i form av eige kjenneteikn, nummereringsméte eller reserverte
nummerseriar” (Ot. Prp. nr. 70 2004-2005 s. 187). Dette er ikke helt i tréd med det
Miljgverndepartementet sier i forslaget til matrikkelforskrift, der det stéri § 9-2 annet ledd at:

“Matrikkelnummeret for grunneiendom, anleggseiendom og jordsameie skal bestd av et
gardsnummer og et bruksnummer. Bruksnummeret inngér i en fortlgpende nommerering

innenfor grdsnummeret.”

I § 9-2 fjerde ledd fgrste punktum stér det videre at ”Anleggseiendom og jordsameie skal f&
samme gardsnummer som annen tilliggende grunneiendom.” I forklaringen til forslaget til
forskriftens § 9-2 stir det at matrikkelnummeret i prinsippet ikke skal si noe om egenskapene
ved enheten, og at det bgr foreligge s®rlige grunner dersom den historiske
gardsnummerinndelingen skal endres. Det stdr videre i forklaringen at nér jordsameier gér
over flere girdsnummer skal det laveste gdrdsnummeret benyttes med mindre hovedvekten av
jordsameiet ligger til et annet gardsnummer (Miljgverndepartementet 2006, s, 25-26). Dette er
i trAd med det utvalget anbefaler i NOU 1999:1.

4.4 Troverdighet

Det stilles stgtre krav til troverdighet i grunnboka enn i matrikkelen, & bevare grunnbokas

troverdighet er derfor viktig. Matrikkelloven § 24 femte ledd sier at:

I sak som gjeld matrikulering av umatrikulert grunneigedom eller umatrikulert festegrunn
etter § 13, eller registrering av jordsameige etter § 14, skal tinglysing berre skje nér det er

kravd serskilt.,”

For at et jordsameie skal kunne fa sitt eget grunnboksblad bgr det ikke vaere den minste tvil
om hvem som er andelshavere og hvor store andeler de forskjellige har. Skulle det vare
usikkerhet rundt disse faktorene vil dette komme i strid med grunnbokas troverdighet, INOU
1999:1 uttaler utvalget at det "ma kreves en fullstendig avklaring av hjemmelsforholdene fgr
jordsameiet kan gis eget blad i grunnboka” (NOU 1999:1 s, 171). Dette inneberer at det
stilles mye strengere krav til opprettelsen av egne grunnboksblad enn det gjgr til innfgring i

matrikkelen, At kommunen ikke automatisk skal sende registrering av jordsameier inn til
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tinglysing nar de matrikkelfgres poengteres i forslaget til matrikkelforskrift § 9-3 sjette ledd
som sier at: "Kommunen skal ikke sende registrering av eksisterende jordsameie til
tinglysing.” Delte inneberer ogsa at det er de som har andeler i sameiet som mé sende krav
om tinglysing. § 24 gir ogsa bestemmelser som skal gjgre det vanskelig & foreta ulovlige
disposisjoner pa jordsameiene, PA bakgrunn av at jordsameier ikke er egne eiendomsobjekt
dreier dette scg spesielt om salg og pantsetting. Dette kommer fram i § 24 annet ledd som sier

at:

“Det skal gé fram av meldinga som blir brukt for & registrere matrikkeleininga i grunnboka

om eininga er grunneigedom, anleggseigedom, eigarseksjon, jordsameige eller festegrunn.”

Fgr det kan opprettes eget grunnboksblad for jordsameier mé& hjemmelforholdene kontrolleres
etter § 38a i tinglysingsloven. Dette inneberer at det kunngjgres en oppfordring til mulige
andelshavere om & melde seg (Ot.prp. nr. 70 2004-2005, s. 120). Kravet om innfgring i
grunnboka for jordsameiene innebarer en pastand om hvilke eiendommer som har andeler i
sameiet og mé vere underskrevet av samtlige sameiere. Det vil i stor grad vere landmaleren i
det nye landmalerforctaket som stir ansvarlig for & framskaffe dokumentasjon pé
hjemmelsforhold, og tinglysingsmyndighetene mé vurdere hvor god dokumentasjonen som
legges fram er fyr man foretar kunngjgringen, Klarer ikke landmélerforetaket & skaffe en
troverdig liste over andelshaverne vil man ikke kunne avklare hjemmel etter § 38a. Hvis det
allikevel gnskes 4 opprette grunnboksblad for jordsameiet ma andelshavere og
andelsfordeling avklares gjennom en rettsutgreiing i regi av jordskifteretten. Gjennom § 38a
kan man sikre den positive og negative troverdigheten til grunnboka, men tinglysingen
medfgrer generelt ingen realitetsendring av de faktiske forhold. Dette betyr at om noen senere
skulle komme med krav om at de ogsa er andelshavere i jordsameiet kan det hele kunngjgres
pé nytt etter § 38a. Troverdigheten til grunnboka innebzrer at de som str oppfgrt som
hjemmelshavere kan disponere over sameiet i fellesskap sd lenge det ikke kommer krav om at
flere har andeler. Den alminnelige tilliten til matrikkelen mé baseres pa at det er et register
styrt og fgrt av det offentlige ut fra de lover og regler som gjelder for den offentlige

forvaltningen.

Matrikkelloven § 26 tar for seg retting av opplysninger i matrikkelen. Fgrste ledd &pner for at
kommunen pd eget tiltak kan rette opp i feil i matrikkelen, Tredje ledd sier at en part kan

kreve 4 f4 rettet opp feil i matrikkelen, og fjerde ledd fglger opp med 4 si at de som blir bergrt
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av en retting i matrikkelen skal underrettes. Muligheten for partene 4 melde fra om feil og
varslingsrutiner ved endringer er viktige for at publikum skal kunne ha tillit til matrikkelen og

de opplysningene somn er fgrt der.

4.5 Dokumentasjon

Matrikkelloven § 6 bokstav ¢ sier at det skal holdes oppmalingsforretning f@r jordsameier kan
registreres i matrikkelen. Det samme gjelder endringer i registrert andelsfordeling, I § 34

tredje ledd stér det:

"For matrikulering av umatrikulert grunneigedom, umatrikulert festegrunn og registrering av
jordsameige, er det tilstrekkeleg at grensene blir viste pa kart godkjent av kommunen for slik

bruk.”

Dette inneberer at oppmélingsforretningen kan bli gjennomfgrt uten merking og maling av
grensene til jordsameiet. Dette kan ses i sammenheng med § 14 fgrste ledd og muligheten
denne gir til & registrere jordsameiene selv om dét ikke er fullstendig avklart hvem som har
andeler i sameiet. Matrikkelloven § 8 tredje ledd krever at det skal legges ved dokumentasjon
som er ngdvendig for fgring av matrikkelen, I forslaget til forskriftens § 3-5 star det at
oppmaélingsforretningen skal inneholde erklering om hvilke eiendommer som har andeler i

sametet, hvor store andelene er og at ingen har motsatt seg at jordsameiet registreres.
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5. Forholdet mellom praksisen i Valdres og Matrikkelloven

5.1 Tildeling av matrikkelnummer

I Valdres er det brukt 9002 som girdsnummer pd jordsameiene som har fatt tildelt eget
matrikkelnummer. Fordelen med dette er at man ved & se pa gardsnummeret kan se at det er et
jordsameie. Problemene med denne nummereringen oppstar blant annet nir man skal dele
tomter fra grunnen i jordsameiet, I @ystre Slidre har de valgt 4 tildele ogsa disse tomtene
gardsnummer 9002. Dermed er det ikke lenger mulig & se om det er et jordsameie ut fra
gardsnummeret. Siden jordsameiene i stor grad ble registrert fgr man begynte a skille fra
tomter, har jordsameiene de laveste bruksnumrene under gardsnummer 9002. Hvis man er
kjent i kommunen og vet hvor mange jordsameier det er kan man g8 ut fra at de
matrikkelnumrene som har hgyere bruksnummer enn dette er en fraskilt eiendom. Selv denne
Igsningen byr pa problemer nér ikke alle jordsameiene er blitt tildelt matrikkelnummer pa
samme tidspunkt, I @ystre Slidre er alie bruksnumrene fra 1-25 og bruksnummer 50
jordsameier, Numrene mellom 25 og 50 er fraskilte hyttetomter, Dermed vil ogsd Igsningen
med 4 se pa stgrrelsen pa bruksnumrene by pa problemer. Sa lenge man ikke er konsekvent og
kun gir bruksnummer 9002 til jordsameier mener jeg at dette nok ikke er den beste méten &
gjennomfgre nummereringen pd. Den samme tankegangen som er brukt i @ystre Slidre finner
man til en hvis grad igjen 1 Of,prp. nr. 70 der det stér at det i matrikkelen skal komme fram
hva slags matrikkelenhet det er og at dette for eksempel kan gjgres i form av reserverte
nummerserier (Ot. Prp. nr. 70 2004-2005, s. 187). I forklaringen til forskriften § 9-2 uttales
det at matrikkelnummeret ikke skal si noe om egenskapene ved enheten

(Miljgverndepartementet 2006, s. 25).

1 Ot. Prp. nr. 70 stir det nammerserier i flertall. Hvis man fgrst skal begynne & nummerere
jordsameiene med egne tusentallsserier, mé hvert jordsameie 4 sitt eget gdrdsnummer og
bruksnummer 1 under dette girdsnummeret, Den reserverte nummerserien kan godt vaere en
9000-serie, slik at jordsameiene fikk tildelt gardsnummer 9001, 9002, 9003 osv. Hjermundrud
uttaler i "Registrering av grunnsameier i GAB-systemet” at han tror det har liten betydning at
sameier registreres med egne tusentallsserier. Han sier at: ”Over lang tid vil nummeret
oppfattes pé linje med andre eiendomsnummer og det bgr behandles p&d samme grunnlag”
(Hjermundrud 1983, s. 35). Han har her et poeng, og det ser vi ovenfor i forbindelse med

@ystre Slidre. Pé sikt vil man behandle disse egne gardsnumrene pd samme méte som andre
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glrdsnummer og hele poenget med & ha egne sameieserier forsvinner. Et klart eksempel pd

dette er ndr fraskilte hyttetomter fir samme gérdsnummer.

Det er Arne Nysveen som har valgt & gi tomter fraskilt jordsameier gdrdsnummer 9002 i
Oystre Slidre. Han er klar over at det er forskjellig praksis pé dette omradet. Valget begrunner
han med at han har fulgt "vanlig prosedyre” med & tildele tomter fgrste ledige bruksnummer
under gardsnummeret tomten er skilt ut fra. Det kan selvfglgelig diskuteres hvor godt dette
valget er i forhold til at man i teorien skiller den nye eiendommen fra hovedeiendommene og
ikke fra sameiet. Et jordsameie er som kjent ingen egen eiendomsenhet, Valget av

gardsnummer for eiendom fraskilt enegéardssameie vil dermed veare et helt annet.

¥ Vestre Slidre har man som tidligere nevnt valgt en litt annen lgsning enn i @ystre Slidre. I
denne kommunen er det kun et jordsameie. Dette jordsameiet har fatt ghrdsnummer 9002 og
bruksnummer 1, Eiendommene som er skilt ut fra dette sameiet har fatt gdrdsnummer 91. Nér
det er gjort pé denne maéten, opprettholder det egenartede girdsnummeret til sameiet sin
funksjon. Hadde dette vert en kommune med flere jordsameier, kunne denne

registreringsmaten fungert.

Nar det gjelder fradeling av eiendom fra jordsameier uttaler arbeidsgruppen for rutiner i
jordskifteverket at praksisen da rapporten ble skrevet, var at eiendommen fikk tildelt farste
ledige bruksnummer og eventuelt festenummer under det laveste girds- og bruksnummeret i
sameiet (Rapport nr. 1/94), Dette stemmer som kjent ikke overens med praksisen i @ystre

Slidre, men kan nok teoretisk veere en mer korrekt méte & gjennomfyre fradelingen pa.

Forslagene til nummerering som kommer fram gjennom forarbeidene til matrikkelloven og
gjennom forslag til matrikkelforskrift, er for enegdrdssameier at jordsameiet fir samme
gardsnummer som eiereiendommene. I forhold til encgirdsameiene er forslaget i NOU 1999:1
meget fornuftig. Man vil da fglge den historiske gdrdsnummerinndelingen og jordsameiet vil i
stgrre grad enn ved et eget jordsameiegdrdsnummer vise tilhgrigheten til eiereiendommene
med samme gardsnummer. For flergardssameiene foreslar utvalget i NOU 1999:1 at
jordsameiet kan fi gardsnummer etter den matrikkelgirden den har en mest naturlig
tilknytning til (NOU 1999:1 5. 194). I forklaringen til forslaget til forskriftens § 9-2 stér det at
nér jordsameier gar over flere gdrdsnummer skal det laveste gardsnummeret benyttes med

mindre hovedvekten av jordsameiet ligger til et annet gdrdsnummer (Miljgverndepartementet
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2006, s. 25-26). Nér det gjelder flergdrdsameiene er det litt mer komplisert & tildele
gardsnummer, Det mest naturlige her vil nok vare 4 gi jordsameiet gardsnummeret til den
matrikkelgérden det har tettest tilknytning til, men det vil lett kunne oppsta problemer med &
definere hva man skal legge til grunn. Det kan vare hvilken matrikkelgard som har flest
bruksnummer med eierandeler i jordsameiet eller det kan veere den matrikkelgarden
jordsameiet i dag har navnet sitt fra. Det kan ogsa vere den matrikkelgdrden som ligger tettest
geografisk knyttet til jordsameiet. Hva er det som skal til fgr man velger & bruke det laveste
girdsnummeret med tilknytning til sameiet, og ikke noen av de andre alternativene? Valg av
det laveste girdsnummeret kan ogsd virke urettferdig med tanke pa at det kanskje kun er et
bruksnummer med tilknytning til jordsameiet under dette gdrdsnummeret mens det kan veere

at hovedtyngden av eiereiendommer ligger under en annen matrikkelgard.

Hjermundrud uvttaler seg i samsvar med forarbeidene til matrikkelloven nér der gjelder
nummerering av enegérdssameier, For flergirdsameiene uttaler han at det md velges et gérds-
og bruksnummer ut fra hva som passer for situasjonen i den enkelte kommune (Hjermundrud
1983, s. 36). Han apner for at det er opp til kommunen & bestemme, og at de godt kan velge
en tusentallsserie for sine jordsameier hvis de vil, Dette forslaget ville innebzere at man i
kommuner som allerede har begynt & nummerere jordsameiene sine etter bestemte mgnster
kunne fortsette med dette samtidig som man andre steder kunne nummerere ut fra hviltket

gardsnummer jordsameiet har tilknytning til.

Nar det gjelder forslag til fremtidig registrering av jordsameier i GAB og grunnboka foreslﬁr‘
arbeidsgruppa for rutiner i jordskifteverket at jordsameiet far tildelt fgrste ledige
gardsnummer i kommunen, men legger til at hvis alle hovedeiendommene har samme
glrdsnummer, kan fgrste ledige bruksnummer benyttes (Rapport nr. 1/94). Nér det gjelder
enegardsameier, kom arbeidsgruppa fram til det samme forslaget som utvalget bak NOU
1999:1. Forslaget om tildeling av fgrste ledige gérdsnummer til flergardsameiene er ikke fulgt
opp 1 lovarbeidet. Det endelige forslaget henger historisk sett mye bedre sammen med den

tradisjonelle tildelingen av gérds- og bruksnummer.
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5.2 Registrering

5.2.1 Registrering i grunnboka

Matrikkellovens bestemmelser om at jordsameier skal kunne registreres som egen
registerenhet dpner, for en enhetlig registrering av jordsameiene. Fram til i dag er disée blitt
registrert pd mange forskjellige méter. I @ystre Slidre har kommunen registreft samtlige
jordsameier i GAB. De har ogsa fatt opprettet grannboksblad for de fleste jordsameiene.
Matrikkelloven § 24 femnte ledd sier at opprettelsen av grunnboksblad for jordsameie kun skal
skje dersom det er krevd serskilt. I forslag til matrikkelforskeift § 9-3 sjette ledd stér det at
kommunen ikke skal sende registrering av jordsameie til tinglysing, Dette innebarer at det er
andelshaverne selv som ma4 ta initiativ for at det skal opprettes eget grunnboksblad for
jordsameiet. P4 dette omradet er ikke registreringsprosessen @ystre Slidre har gjennomfgrt
vaert i samsvar med den nye loven. Til forsvar for denne registreringen ma jeg legge til at den
startet fgr loven og forslagene til loven kom, og pa det tidspunktet var det heller i mgen
opplagte registreringsalternativer. Prosessen kommunen har gjennomfgrt s{-xﬁer-hievel mange
spgrsmaél, Et av disse er om andelshaverne ble varslet om at det var satt i gang en

registreringsprosess.

Hvis vi fokuserer pa den registreringen som har skjedd de senere ar, er det klart at
andelshaverne burde vert varslet pa forhdnd om opprettelsen av grunnboksblad. Det samme
gjelder endring av andelsfordeling p& grunnboksbladet. De ville hatt mulighet til § komme
med nye opplysninger, dersom de satt inne med informasjon som var vkjent for den som var
blitt kontaktet. Det ville ogsa bidratt til at man fikk muligheten til 4 varsle pé et tidligere
tidspunkt dersom man var uenig i den andelsfordelingen som ble registrert. For mange er det
ogsé lettere 4 varsle under en registreringsprosess enn'det er ndr prosessen er gjennomfgrt.
Tidlig varsling vil kunne vere med pé 4 sikre informasjonen som ble registrert i grunnboka og
trygge troverdigheten til denne. Arne Nysveen opplyste at han hadde vzrt inne pé tanken 4
sende et informasjonsskriv til de bergrte andeishaverne, men bestemte seg for at dette var
ungdvendig. Han skaffet seg kun en kontaktperson i de respektive jordsameiene som han fikk
opplysninger om andelshavere og andelsfordeling fra. Videre antok han at disse
kontaktpersonene ville informere de andre andelshaverne i sameiet om hva som foregikk.
Maten de forskjellige andelshaverne dermed ville f& vite om denne registreringen mi ha
variert fra sameie til sameie. Dette kan blant annet komme an pa hvor viktig kontaktpersonen

syntes disse opplysningene var og hvilken kultur det er i sameiet om & spre ny informasjon.
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Det vil ogsa kunne avhenge av hvor mange andelshavere det var. Enkelte kontaktpersoner vil
kanskje straks formidle slik informasjon, mens andre vil vente til [grste sameiemgte. Nysveen
sendte ut kopi av det tinglyste registreringsbrevet til de registrerte andelshaverne, etter at

opprettelsen av grunnboksbladet var gjennomfert.

Burde registreringen blitt kunngjort pd noen méte slik at ukjente sameiere har muligheten til &

si fra at de ogsé herer med? Kunne man eventuelt sette en frist om at de som ikke melder seg

innen s& og si lang tid vi\miste sin andel i jordsameiet? Dette ville kunne bidra til & styrke V’
troverdigheten til det som er registrert i grunnboka. Registreringen burde kanskje vert ’//L;?;f.mf:
organisert pd en slik mite at fgr andelsstgrrelsene ble registrert i grunnboka signerte man en

bekreftelse pa at sameicandelen til mitt bruk er s& og sa stor. Da ville det vaere en bindende

avtale, og vanskelig & protestere pa ved et seinere tidspunkt.

Blant de jordsameiene jeg var i kontakt med i @ystre Slidre var det et som ikke hadde fatt
tildelt eget grunnboksblad. Dette sameiet har en retisutgreiing géende for jordskifteretten, og
det er trolig denne som er &rsaken til at det ikke er opprettet grunnboksblad. Det var heller
ikke alle jeg snakket med som visste hva ef grunnboksblad var og derfor ikke hadde noen
formening om at sameiet har et eget grunnboksblad og hva dette innebarer. De kunne heller
ikke fortelle hva som var bakgrunnen for opprettelsen, etler ndr dette skjedde, men antok at de

ville finne ut av det dersom de gjennomgikk det de hadde av gamle papirer.

Det er som kjent ingen mekanisme som kaytter hovedeiendommens grunnboksblad til
jordsameiets. Slik det er i dag, er hovedeiendommene oppgitt som hjemmelshavere pd
jordsameiets grunnboksblad, men det er ingen henvisning fra hovedeiendommens
grunnboksblad mot sameiets, Dette er ganske likt forholdene som er rundt tinglyste
servitutter, der det heller ikke er noen henvisning til servitutten pa den herskende eiendoms
grunnboksblad, men servitutten kan veere oppgitt pé den tjenende eiendoms grunnboksblad
som en heftelse. Dette innebarer at man ma vite at det eksisterer ¢t eget grunnboksblad for
sameiet for at man skal vare i stand til & finne det ved behov. Behovet kan vaere ved salg av
eiendom eller hvis man gnsker 2 vite hvilke heftelser som er tinglyst p4 egen eiendom, I
"Registrering av grunnsameier i GAB-systemet” nevner Hjermundrud at sameier kan vere
nevnt p& hovedeiendommens grunnboksblad, men at dette ikke er typisk (Hjermundrud 1983,
s, 20). Hjermundrud uttaler ogsa at det bgr kunne oppretts grunnboksblad for jordsarheier

dersom det er bruk for det i rettslig informasjonsgyemed (Hjermudrud 1983, s. 34). Han er
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dermed pé linje med matrikkelloven, Han mener ogsd at grunneiere som gnsker det, skal &
anmerket pa sine grunnboksblad at eiendommen inkluderer en andel i et jordsameie, Og at
dette bgr vaere obligatorisk i de tilfellene der det er opprettet eget grunnboksblad for
jordsameiet (Hjermudrad 1983, s. 35). Dette uttalte han fgr grunnboka ble elektronisk. P3 det
tidspunktet stod man friere til & anmerke det man gnsket enn man gjgr i dag, hvor
grunnboksbladet Best&r av fire rubrikker, og det ikke er noen rubrikk som egner seg til a fgre
inn spesielle opplysninger. Skal dette gjennomfgres mé det ikke bare en forandring til i
datasystemet til tinglysingen, det mé ogsé en forandring til i tinglysingsloven som &pner for
en slik registrering pd grunnboksbladet. Hjermundrud nevner ogs3 at forskjellen mellom
servitutter og jordsameier ndr det gjelder registrering i grunnboka er at servituttene har en
tjenende eiendom 4 bli registrert pd, i motsetning til jordsameiene som ikke kommer il syne
gjennom annet enn skylda til hovedeiendommene. 1 dag kan skylda veere utdatert. Han uttaler
ogsé at det bgr pafgres en merknad som sier: "Klausulert i medhold av sameielovens § 10, 2.
ledd” (Hjermudrud 1983, s, 36),

Arbeidsgruppen for rutiner i jordskifteverket uttaler at i jordsameier som har eget grds- og
bruksnummer, er som regel alle hovedeiendommene oppgitt som hjemmelshavere. De legger
til at hjemmelshaverne ogsd kan vere innfgrt med navn (Rapport nr. 1/94). Dette kan ha bade
positive og negative sider. I jordsameier der hjemmelsshaverne er oppgitt med navn vil
sameieandelene lettere kunne bli lgsrevet fra hovedeiendommen ved at navnet ikke endres nér
hjemmelshaver pa hovedeiendommen endres. Det er som tidligere nevnt ingen kobling
mellom hovedeiendomene og jordsameiet. Dermed kan sameieandelen ende opp med 4 fglge
den tidligere eieren og ikke eiendommen. Dette kan skje gjennom en bevisst handlig eller
ubevisst, Hvis det ikke kommer fram av kjgpekontrakten til hovedeiendommen at det fglger
med en andel i et jordsameie, kan det oppsté tvist om andelen har blitt med ved et salg eller
ikke. Det kan ogsé bli problemer der som man vet at det fulgte med en sameieandel og man
senere oppdager at sameiet har eget grunnboksblad der den tidligere eieren som star oppgitt
som hjemmelshaver. Fordelen med at det star oppgitt navn som hjemmelshavere pé
jordsameiets grunnboksblad er at en eiendom er ikke et eget rettssubjekt (NOU 1999:1 s.
190). Dette innebzarer at den ikke er en juridisk person, og kan ikke inneha de rettigheter og
plikter som er en forutsetning. Det er hjemmelshaveren til eiendommen som foretar de

rettsstiftende handlingene.
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Arbeidsgruppen for rutiner i jordskifteverket attaler at i de tilfellene jordsameiene har eget /
grunnboksblad, kan panteheftelser som gjelder hovedeiendommen viere pifgrt sameiet. Den
nevner ogsé at det er tilfeller der det er tinglyst anmerkning p& sameiets grunnboksblad at
panteheftelsene til de forskjellige hovedeiendommene ogsa gjelder for dennes andel av
jordsameiet (Rapport nr. 1/94). Det er dermed tydelig at denne praksisen varierer og det bgr
vere bestemmelser som regulerer dette i de tilfellene der jordsameiet fir opprettet eget
grunnboksblad. Nér det gjelder forslag til fremtidig registrering av jordsameier i GAB og
grunnboka, foreslo arbeidsgruppa at eksisterende jordsameier registreres etter hvert som det er
behov for fradeling eller opprettelse av festenummer i sameiene, og at det mé veere et krav om
at dette er gjennomfgrt fgr fradeling eller opprettelse av festenummer kan registreres i GAB
og grunnboka (Rapport nr, 1/94). Det ble ogs4 foreslatt ogsi at bdde jordsameiet og
hovedeiendommen merkes med en klausul i grunnboka. For jordsameiet foreslo

arbeidsgruppa:

"Eiendommen er et brukssameie for fglgende gnr. ... og bnr. ... og kan ikke overdras
uavhengig av hovedeiendommen. All pantsettelse av hovedeiendommen omfatter etter

pantelovens par. 2.2 ogsd grunnen i denne eiendom.”

For hovedeiendommen ble det foreslétt fglgende klausul: “Denne eiendom har andel i
brukssameie pa gar. ... bnr. ... og overdragelse og pantsettelse kan ikke skje separat.”
(Rapport nr. 1/94), Merking med en slik klausul vil binde hovedeiendommen til andelen i
sameiet pa en mye sterkere mdte. Problemene oppstér i forhold til hvordan dette skal gjgres i

praksis.

I forbindelse med sin doktorgradsavhandling spurte Hegstad tinglysingskontorer om det
forekommer jordsameier med eget grunnboksblad i deres omrdder og nesten hvert fjerde
tinglysingskontor svarte bekreftende pd dette (Hegstad 2003, s. 310). Dette indikerer at det
kan veare ct behov for jordsameier 4 ha eget grunnboksblad. Hegstad spurte ogsé
tinglysingskontorene om det kom fram av grunnboksbladet at det var et jordsameie. 60 % av
tinglysingskontorene svarte at dette kom fram. Blant disse var det fem kontorer som svarte at
det kom fram gjennom en bestemt nummerserie og sju kontorer som svarte at det kom frem
gjennom en anmerkning i grunnboka (Hegstad 2003, s. 311). Austend utaler at det kan gis
eget grunnboksblad for sameieandeler (Austend et al. 1990, s. 96). I Heggstads undersgkelse

er det to tinglysingskontor som opplyser at det forekommer andeler i jordsameier som er
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registrert med eget grunnboksblad (Hegstad 2003, s, 310). I forbindelse med en rettsutgreiing
i 1991 i Hardanger jordskifterett ble det skrevet et registreringsbrev pé en andel i et
jordsameie. Tinglysingsdommeren nektet 4 registrere registreringsbrevet i grunnboka, Senere
opphevet Gulating lagmannsrett dette vedtaket (Austend og @vstedal 2000, s. 167).

Rettspraksis indikerer dermed at dette forekommer og er fullt lovlig,

5.2.2 Registrering i matrikkelen

Registreringen av jordsameier slik det er beskrevet i matrikkelloven vil by pa flere fordeler
framfor en gjennomfart registrering i grunnboka. Opprettelse av jordsameie som egen
registerenhet i matrikkelen byr pd nye lgsinger. Fordelen med & registrere jordsameier i
matrikkelen er at det er mulig & knytte informasjon til sameiet som sidan. Man kan f& den
samme informasjonen i matrikkelen som i grunnboka, men ikke den samme troverdigheten,
det er kanskje bra, ettersom det er mye varierende kvalitet pd andelsdokumentasjonen og mye
usikkerhet rundt sameieandeler generelt. Matrikkelloven § 14 fgrste ledd &pner for at
jordsameier skal kunne registreres i matrikkelen sa sant det er sannsynlig at det er et
jordsameie og ikke noe annet. Paragrafen apner ogsd for at jordsameiet skal kunne registreres
i matrikkelen selv om det ikke er avklart hvem som er andelshavere eller hvor store andelene
er. En slik endelig avklaring vil kreve mye tid og arbeid.- Dersom man ikke skulle registrert
jordsameiene fgr dette var avklart ville det : mange tilfeller tatt &r fgr et jordsameie var ferdig
registrert. En samlet oversikt over jordsameiene ville i sa fall ligge mange &r frem i tid. I
tillegg ville det vaere vanskeligere for offentlige myndigheter & gjennomfgre registreringen pé
eget initiativ ettersom mange av jordsameiene vil métte gjennom en rettsutgreiing fgr de
kunne registreres. Selv om ikke det er det samme kravet til troverdighet i matrikkelen som i
grunnboka, er det viktig med en hvis troverdighet for at man skal benytte seg av
opplysningene som stér der. Troverdigheten vil kanskje fgrst og fremst knytte seg til at det er
et register f@rt av en offentlig myndighet. Det er ogsa viktig & merke seg uttalelsen til Norske
Sivilingenigrers Forening i Ot.prp. nr. 70 hvor de uttaler at selv om man i teorien ikke vil
miste sin rett ved at de ikke blir innfgrt i matrikkelen sd er det mulighet for at dette kan skje i
praksis ved at man dpner for at tredjepart kan hevde fordi de gjennom & konsultere
matrikkelen er i aktsom god tro. I tillegg utaler de at andelshaver kan komme til 4 slé fra seg
sin rett fordi de ikke er registrert i matrikkelen (Ot.prp. nr. 70 2004-2005, s. 119),
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§ 26 i matrikkelloven tar for seg retting av opplysninger i matrikkelen. Tredje ledd sier at en
part kan kreve 4 fa rettet opp feil i matrikkelen, I forhold til den registreringen jeg har sett pd i
Valdres er det viktig at det er mulighet for & rette opp i feil og mangler. Andelsfordelingen har
i mange tilfeller vaert annerledes enn det som har vert registrert. Fjerde ledd sier at de som
blir bergrt av en retting i matrikkelen skal underrettes. Ved registreringen av jordsameie i
@ystre Slidre var det kun andelshaverne i jordsameiene som fikk eget grunnboksblad som ble
informert, ikke andelshaverne i de jordsameiene der det ble forandret pa grunnboksbladet. Na
er det her snakk om matrikkelen og den har ikke den samme troverdigheten som grunnboka
har. Det vil allikevel vere en effektiv mite & luke vekk feil pd hvis man informerer samtlige
andelshavere nir det skal skje endringer av opplysningene i matrikkelen. De har dermed
muligheten til & si fra dersom de mener at det som skal registreres i matrikkelen, ikke

stemmer.

Registrering i matrikkelen kan by pa en falsk trygghet i forhold til for cksempel pantefrafall,
Hvis det mangler andelshavere i matrikkelen, kan det oppsté kollisjon dersom det oppdages
flere andelshavere i ettertid. Dette er sikkert ikke et vanlig problem, men man skal ikke
utelukke at det kan forekomme. Som regel vil registrerte andelshaverne i sameiet vite om det
skulle veere usikkerhet rundt andelsfordelingen. En faktisk feil i matrikkelen vil man kanskje
ogsd vite om. Br det noen som hevder at de har andeler i jordsameiet, men som ikke er
registrert i matrikkelen eller som de andre andelshaverne mener ikke har andeler bgr dette

veere et usikkerhetsmoment som man mé vektlegge ved en eventuell fradeling.

Opprettelsen av jordsameier som egen matrikkelenhet ble i stor grad stgttet av
hgringsinstansene som uttalte seg om saken. Oppstarten av et register vil kunne bringe med
seg et gkt omfang av tvister, men p sikt vil det kunne inneb®re en begrensning. Utvalget
uttaler i NOU 1999:1 at matrikkelen ikke vil bli komplett pd lang tid, men at den vil dekke
behovet til mange brukere allikevel og at: "Det er saslig viktig at matrikkelen er fullstendig
ndr det gjelder & angi alle matrikkelenheter og de andre objektene med riktig identifikasjon”
(NOU 1999:1 s. 138). Hegstad spurte jordskifterettene om hvor vanskelig det var & skaffe seg
en fullstendig oversikt over andelshavere i jordsameiene og fikk til svar fra halvparten at det

var vanskelig eller svart vanskelig 4 f& en fullstendig oversikt (Hegstad 2003, s. 312),

Selv om jeg fikk inntrykk av at fraflyiting og nedlegging av mindre bruk ikke er noe problem

i Valdres s er det et faktum at dette finner sted, B&ndene mellom eieren og eiendommen blir
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svakere ndr det kommer en ny generasjon som ikke bor pa eiendommen. Det er mindre
sannsynlig at den utenbygdsboende eieren kjenner eiendommen og forholdene i bygda like
godt som en innenbygdsboende. Sannsynligheten for at man kjenner eiendomsgrensene i
utmark minker sammen med kjennskap til bruksretter. Dette innebzrer at det er mindre
sannsynlig at forholdene rundt en sameieandel er klare. Dette skaper et gkt behov for
informasjon om eiendommen og spesiclt forholdene rundt sameiene. Det kan derfor vare lurt
a registrere jordsameiene slik at informasjon om sameiene blir lettere tilgjengelig. Slik
systemet er i dag er det delingsloven som regulerer eiendomsregistreringen, Dette vil forandre

seg nér matrikkelloven trer i kraft.

5.3 Dokumentasjon

5.3.1 Analyse av dokumentene fra Qystre Slidre

Dokumentasjonen pé andelsfordefing som Arne Nysveen fikk tilsendt fra de forskjellige
Jordsameiene, var varierende. Det var 20 av jordsameiene som sendte inn dokumentasjon pa
andelsfordelingen. Av disse dokumentene var det sju som mer eller mindre sikkert var utdrag
av rettsbgker fra jordskifteretten. I utgangspunktet burde det vart sendt inn en kopi av hele
rettsboka, men flere av de innsendte utdragene dokumenterer allikevel andelsfordelingen
tilfredsstillende. Dette gjelder blant annet dokumentet sendt inn av Skattebu Sameige
(vedlegg 7) og til en hvis grad ogsd dokumentet fra Yddebu Sameige (vedlegg 8). Disse to
dokumentene inneholder i tillegg til andelsfordelingen, tilstrekkelige deler av rettsboka slik at
det er mulig & spore opp originalen dersom det skulle veere behov, Skjemaet Fiellstglen
Sameige sendte til kommunen mi ogsé kunne sies & vere gyldig dokumentasjon, ettersom det
inneholder andelsfordeling og stempel med signatur fra jordskifteretten (vedlegg 9). Det er
derimot mer usikkert om dette er en del av en rettsbok, mer sannsynlig er det at dette er et
dokument jordskifteretten har brukt i beregningen av andelsfordelingen (?). Utdraget av
rettsboka som Lien Sameige sendte inn til kommunen som dokumentasjon pé
andelsfordelingen, er kun en enkel kopi av en side som beskriver andelsfordelingen (vedlegg
11). Det kommer kun fram av teksten over og under selve andelsfordelingen at dette kan veere
et utdrag fra en rettsbok. Kopien sier ingen ting om hvor det er fra eller hvor gammelt det er.
Dette innebarer at dersom man skal kontrollere dette dokumentet, ma man foreta stgrre
undersgkelser, Man er i hvert fall ngdt til & ta kontakt med jordskifteretten for & finne ut hva

slags saker den har hatt i forhold til det aktuelle jordsameiet, Dette innebaerer igjen at man like
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gjerne kunne ha tatt kontakt med jordskifteretten pa eget initiativ. Det eneste man i dette
tilfellet sikrer er at man kan veere tryggere pd at det ikke er skjedd noen forandringer i
andelsfordelingen etter at denne rettsboka ble skrevet. Skjemaet som beskriver
andelsfordelingen til Hovi Sameige sier veldig lite om hva som er bakgrunnen for selve
skjemaet (vedlegg 12). Det er trolig en rettsbok og det begrunner jeg ut fra at det under
skjemact star at “det er ingen andre partar i saka som har sameigerett”, Hvis man skal basere
andelsfordelingen pd dette dokumentet alene ma man kunne f3 en sikrere avklaring av hva
slags dokument det dreier seg om. En rettsbok er en god dokumentasjon, men da er det ngdt
til & komme klart fram at det er et utdrag fra en rettsbok og ikke noe annet. De resterende
dokumentene som beskriver andelsfordelingen til jordsameiene som trolig stammer fra
jordskifterettens rettsbgker, er ikke brukt som dokumentasjon i grunnboka. De er kun benyttet
i GAB og jeg gar derfor ikke n®rmere inn pa hvilken troverdighet jeg tillegger disse

dokumentene.

Nér det ikke kommer klart fram av dokumentet at det er en kopi av en rettsbok fra
jordskifteretten, eller pa noe vis andre offentlige dokumenter, bgr angivelsen av
andelsfordelingen inneholde signaturen til de aktuelle andelshaverne slik at man er sikker pa
at alle er enige om den samme fordelingen. Ved innfgring i grunnboka bgr det vere hele
rettsboka som brukes som dokumentasjon pa andelsfordeling, og ikke bare kopi av den
aktuelle siden der andelsfordelingen star. En bekreftelse pd at det er kopi av et

originaldokument ville heller ikke telle negativt.

Dokumentet som beskriver andelsfordelingen til Brumma/Dale Sameiet har et troverdig
utseende og er forfattet av styret i sameiet og signert av styreformann i sameiet (vedlegg 13).
For 4 opprettholde grunnbokas troverdighet er det gnskelig at andelsfordelingen blir gitt god
for av flere enn tre styremedlemmer. I dette tilfellet er det forstdelig at det ville vaere
tungvindt ettersom det er 64 andeler i sameiet. Det vil antagelig vare lettere & kontrollere

rettsboka etter jordskiftesaken det henvises til pd framsiden av dokumentet.

Det er enkelte av dokumentene som er sendt inn som dokumentasjon pé andelsfordelingen
som ikke ville holdt som dokumentasjon i andre sammenhenger. Volbu Sameige har brukt en
spesifikasjon av en selskapsoppgave som dokumentasjon pa andelsfordelingen (vedlegg 4).
Den har hindpéfgrte rettinger og spesifiseringer. Dokumentasjonen Alfstad og Slid Sameige

benytter er ogsa meget diffus ndr det gjelder opprinnelsen, men det er trolig en del av en
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vedtekt (vedlegg 5). Dokumentet Bolstad sameie sendte kommunen havner ogsd i kategorien
diffuse dokumenter (vediegg 6). Dette dokumentet er en kopi av et brev fra Olav Ranum som
er jordskiftedommer i Valdres, til sameiet. Han har pa oppfordring beregnet andelsfordelingen
for sameiet pa bakgrunn av skylda. I brevet poengterer han at det godt kan vaere avtalt en
annen fordeling og i s tilfele er det den som gjelder, og ikke hans utregninger. Bakgrunnen
for at jeg valgte 4 plassere dette brevet i denne kategorien, er at dette verken er en gyldig
rettsbok eller en erklering alle stdr inne for. Vi har ingen garanti for at denne foredlingen
stemmer, og skulle dette dokumentet vert godtatt, matte det veert med en erklering fra alle

andelshaverne som bekrefter at de forholder seg til denne fordelingen.

Ito tilfeller er det den i jordsameiet som har bliti kontaktet som har notert ned
andelsfordelingen for anledningen. Man mé gé ut i fra at den som oppgir hvem som er
andelshavere og hvordan andelsfordelingen i jordsameiet er, gnsker 4 vaere oppriktig. Dette er
selviglgelig et viktig moment i forhold til troverdigheten til sameienes grunnboksblader. Vi
mé derfor anta at samtlige andelshavere i de aktuelle sameiene er registrert, men helt sikkert
er det ikke. Dette gjelder Juvik Sameige hvor dokumentasjonen er en faks hvor en person
henviser til en tidligere telefonsamtale og bekrefter det som ble sagt der (vedlegg 2). I forhold
til troverdigheten til andelsfordelingen er det en forde!l at man fr bekreftet fra sameiet at det
har vart kontakt, Det hadde allikevel vart bedre dersom hvem som var andelshavere, hadde
vart nevnt i denne oversendelsen, og ikke bare at alle hadde like store andeler. Hvis det hadde
veert gjort, hadde man 1 hvert fall fjernet feilkilden som er knyttet opp mot misforstéelser som
kan forekommer per telefon. Uansett kan man ikke si at en oversikt en person har sent uten
noen bekreftelse fra resten av sameiet, er holdbart i forhold sikkerhet rundt andelsfordelingen.
Det andre sameiet hvor kun en person har notert ned andelsfordelingen er Nordre Rogne
Sameige (vedlegg 3). Her har formannen i sameiet notert ned de 11 andelshaverne med sine
respektive andeler. Han har ogsé lagt med vedtektene til sameiet der hvilke bruk som er
andelshavere er nevnt, I vedtektene er det ogsd presisert at de forskjellige eiendommene har
andeler i sameiet ut fra skylda. I forhold til troverdigheten til sameiets grunnboksblad er ikke
dette holdbart, men ved 4 legge ved vedtektene har han med en form for bekreftelse pé det

han har skrevet,

Fire av jordsameiene sendte inn kopier av avtaler eller erkleeringer. Disse sameiene er
forholdsvis smd i forhold til mange av de andre. Dette gjelder Sgrre Beito sameie (vedlegg

16) og Javnlia Sameige (vedlegg 17). Javnlia er et av de jordsameiene som ikke har fatt
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opprettet eget grunnboksblad. De to siste sameiene som har sendt inn erkleering, er Melby
Sameige (vedlegg 20) og Sgrre Hegge Sameige (vedlegg 18). Disse sameiene fikk opprettet
eget grunnboksblad pa bakgrunn av dokumentet som beskriver andelsfordelingen og

registreringsbrevene Arne Nysveen lagde til sameiene (vedlegg 19 og 21).

Et av spgrsmélene blir hva det offentlige skal forlange av dokumentasjon og arbeid fgr
sameiet ikke er interessert i 4 etterkomme gnsket, Andelsfordelingen der andelshaverne har
veert registrert med like store andeler, blir ikke mer feil av at man har et dokoment med noe
usikker bakgrunn. Noen av sameiene burde selv ha tenkt pd at andelsfordelingen slik de
sendte den inn ikke er godt nok dokumentert. Det er mulig at Arne Nysveen burde veert mer
presis ndr han etterspurte hvem som var andelshavere og hvor store andeler de enkelte har, En
del av dokumentasjonen hadde sannsynligvis vart noe annerledes dersom man hadde visst
hva den skulle brukes til og hva slags dokumentasjon som vanligvis benyttes ved innfgring i

grunnboka.

Skal man f@re andelsopplysninger inn i grunnboka, md man vare kritisk til hvordan
andelsfordelingen er dokumentert. I utgangspunktet bgr man kun godta utdrag av rettebgker
og erkleringer eller avtaler som er signert av samtlige andelshavere. Dokumentene bgr ogsé
vare av nyere dato slik at det ikke har forekommet endringer i andelsfordelingen i ettertid.
Dokumentasjonen pa andelsfordeling som sameiene har blitt sendt inn til kommunen

inneholder ikke noe mer ¢nn det som er langt med som vedlegg.

5.3.2 Dokumentasjon i forhold til matrikkelloven

Det er langt fra alle jordsameier som far opprettet eget grunnboksblad. Matrikkelloven legger
forst og fremst opp til at jordsameiene skal registreres i matrikkelen. Denne registreringen
krever ikke fullt s grundig dokumentasjon om andelshaver og andelsfordeling som
opprettelse av eget grunnboksblad for jordsameiene krever. I matrikkelloven § 14 dpnes det
for at jordsameier skal kunne registreres selv om det er uklart hvem som er andelshavere og
hvor stor andelsfordelingen er, Dette innebzrer ogsd at man ikke kan vere fullt s streng nér

det gjelder krav til dokumentasjon ved denne registreringen,

I forslaget til matrikkelforskrift § 3-5 stdr det at § oppmalingsforretningen som kreves for at

jordsameiet kan registreres i matrikkelen skal det vaere med en erklering som sier hvilke
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eiendommer som har andel i jordsameiet og hvor store andelene er. Det er ikke presisert at
samtlige andelshavere mé signere, eller at det ind veere en av andelshaverne i det hele tatt.
Holder det at ansvarlig landméler signerer? Det er sagt at det skal vare en erklering
innebzarer det at det mé skrives en erklering med andelsfordeling, selv om sameiet skulle bli
registrert i etterkant av en rettsutgreiing hos jordskifteretten, og man har en fersk rettsbok som
beskriver andelsfordelingen? Erkleringen skal ogsé bekrefte at ingen har motsatt seg at
jordsameiet registres. Spgrsmalet blir hvordan skal man vite at man kan motsette seg
registrering? Skal registreringen bekjentgjgres pa noen slags méite? Og hvem har mulighet til
4 protestere pé registreringen? I forklaringen til forslaget stdr det at det er landmalerforetaket
som skal klarlegge andelsforholdene og bekrefte at ingen har motsatt seg registrering. Dette
kan tolkes dit hen at det er landmélerforetaket som skal signere en erklering og ikke de

involverte andelshaverne (Miljgverndepartementet 2006, s. 11).

Registreringsbrevene Arne Nysveen lagde i forbindelse med at det ble opprettet eget
grunnboksblad for jordsameiene i @ystre Slidre (vedlegg 10, 19 og 21) er sd vidt jeg kan se i
tréd med de bestemmelsene som matrikkelloven gir om registrering av jordsameier i
matrikkelen jf. § 34 tredje ledd, Jordsameiene har ogsa blitt registrert i GAB, og
dokumentasjonen han har brukt er egnet i forhold til dette. Denne delen av registreringen kan
dermed sies 4 veere i samsvar med matrikkelloven, Det registreringsarbeidet Arne Nysveen
har gjort passer godt inn i forhold til de krav som gjelder registreringen av jordsameier i
matrikkelen. Det som kan skape usikkerhet er at han har arbeidet for 4 registrere jordsameiene

i grunnboka, og ikke i GAB.

Arne Nysveen har spilt en stor rolle i registreringsarbeidet i @ystre Slidre. Slik jeg har forstétt
det, er han drivkraften bak hele prosessen. Det var han som pé vegne av kommunen, samlet
inn opplysninger fra jordsameiene og sendte dette til tinglysing, og det var han som gikk
aktivt inn for 4 fa fram informasjon fra alle jordsameiene i kommunen. Kontrollen er det ogsé
Nysveen som stér for. Vurderingen bak hvilke av jordsameiene som har fétt tildelt
grunnboksblad i forbindelse med registreringsprosessen er i folge Nysveen tinglysingens
vurderinger, og at han ikke kjenner vurderingen bak det. Om de seks resterende sameiene bgr
registreres i grunnboka, er han ikke sikker pa, Det avhenger litt av hva som blir mulig etter

den nye matrikkelloven, og hvor omstendelig det vil vare etter at den er innfgrt,
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Ved registrering i grunnboka burde man fra tinglysingens side kunngjort mulige andelshavere
om & melde seg jf. tinglysingsloven § 38a. Tinglysingen ga ingen konkrete svar pd hva de
godtar som dokumentasjon pa andelsfordelingen. De bare poengterte at kontroliplikten med
henhold til hjemmelshavere og andeler ligger pa oppmalingsmyndigheten, og at
tinglysingsmyndigheten sjekker at rekvirentene pd mélebrev eller et registreringsbrev er
hjemmelshavere til de bergrte eiendommene. I utgangspunktet skal de ikke ta stilling til
underliggende rettsforhold og skal kun fa seg forelagt dokumenter som kan og skal tinglyses,
jf. tinglysingsloven § 12. Videre uttalte de at de krever oversikt over hjemmelshavere og
andelsfordeling, og at samtlige andelshavere m4 ha gitt samtykke ved en fradeling (Eid 2006,
pers. med.). Det kan virke som de legger kontrollplikten pa hverandre. Nysveen uttalte at det
var tinglysingen som tok avgjgrelsen om hva som kan tinglyses, mens tinglysingen uttaler at

kontrollplikten ligger hos oppmalingsmyndigheten,

Hvis praksisen med 4 registrere andelshaverne i jordsameiene er med like andeler er utbredt i
flere av kommunene i Valdres kan det pa sikt bidra til en viss skepsis mot grunnboka og dens
troverdighet. Det er mulig at disse feilene er blitt rettet opp eller at noen er i gang med & bli
rettet opp ogsé i andre kommuner. Hvis man er for slapp med krav til dokumentasjon pa

hjemmelshavere vil troverdigheten til grunnboka i forhold til jordsameier bli svekket,

“Etter grunnbokas troverdighet skal en tredjemann kunne stole pa at den som star oppfgrt som
hjemmelshaver, er den som har den rettslige disposisjonsretten over enheten (positiv
troverdighet). Den andre siden av dette er at en ikke trenger 4 forholde seg til andre eiere enn

de som er oppfgrt i grunnboka (negativ troverdighet)” (NOU 1999:1 s. 149).

Selve tinglysingen av et dokument er pa ingen mate rettsendrende. Dette har sammenheng
med at tinglysingssystemet er til for 4 gi rettsvern ovenfor tredjepersoner. Slik at om det er
registrert feil andelsfordeling i grunnboka har det ingen betydning mellom andelshaverne, Det
er fortsatt det som er avtalt dem i mellom som er avgjgrende. Det vil allikevel fa betydning i
forhold til andre utenforstdende og rettsetterfgigere som forholder seg til det som stér i
grunnboka. Blant den alminnelige menigmann kan det allikevel ha en betydning, i den
forstand at man ikke kjenner forholdene rundt tinglysing godt nok og ikke er klar over at et
erdet som er avtalt som opprinnelig gielder. I @ystre Slidre var det flere jordsameier som i dag
har avtalt at alle andelshaverne har like store andeler. Om dette har en sammenheng med hva

som stdr i grunnboka eller om det er uten sammenheng er det vanskelig 4 svare pa.
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6. Avsluttende droftinger og anbefalinger

1 problemstillingen formulerte jeg noen spgrsmél som jeg har forsgkt 4 besvare. Underveis i
oppgaven har jeg i stor grad holdt fast pé disse. 1 forhold til problemstillingen har
dokumentasjon av andelsfordeling blitt mer vektlagt og organisering av jordsameier blitt

mindre vektlagt, enn hva som var utgangspunktet.

¢ Hvordan er registreringen av jordsameiene i Pystre Slidre gjennomfgrt?

¢ Hvordan skiller registreringen seg i forhold til de andre Valdreskommunene?

¢ Hvilke fordeler eller problemer medfgrer denne registreringen?

¢ Hvordan er troverdigheten til denne registreringen, i forhold til dokumentasjon pé
andelshavere og andelsfordeling?

¢ Hvordan er forholdene i og i tilknytning til jordsameiene organisert?

Samtlige av jordsameiene i Pystre Slidre er blitt registrert i GAB, og en god del av disse har
ogsé fatt opprettet eget grunnboksblad. Jordsameiene har fatt tildelt gardsnummer 9002, med
fortigpende bruksnummer under dette grdsnummeret, I den manuelle grunnboka var noen av
jordsameiene registrert med navn. Ved innfgringen av elektronisk grunnbok ble dette umulig,
og gardsnummeret 9002 ble innfgrt. Da jordsameiene ble tildelt eget grunnboksblad i den
manuelle grunnboka, ble eierbrukene satt opp med like store andeler. Mye av den senere
registreringen har veert & rette opp i denne fordelingen, Valg av eget gardsnummer for
jordsameiene er ikke den lgsningen som er valgt i forarbeidene til matrikkelloven eller i
forslaget til forskrift. Der er det fokusert pd tilknytning til hovedeiendommen i form av at
enegardssameier skal fa tildelt samme gardsnummer som hovedeiendommen, mens
flergdrdssameiene skal fA tildelt gdrdsnummer etter den matrikkelgarden den har nrmest

tilknytning til.

I de andre kommunene er ikke registreringen gjennomfgrt fullt ut. Det er kun de jordsameiene
som det har veert behov for 4 registrere som er blitt registrert. Dette er det samme
utgangspunktet som de hadde i Pystre Slidre fgr de begynte med en systematisk registrering.
De kommunene jeg har fokusert mest pa har langt feerre jordsameier enn @ystre Slidre. I

Etnedal hadde de et sameie fikk jeg opplyst, men det var et privat sameie. Med privat antar
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jeg at de mener et personlig sameie. I Vestre Slidre har de kun et jordsameie. Dette
jordsameiet har ogs fétt tildelt gdrdsnummer 9002 og er registrert i GAB og i grunnboka. Ut
fra dette ser vi at det er vi at det er store likheter nér det gjelder selve registreringspraksisen
innad i Valdres, spesielt i forhold til valg av grdsnummer og at jordsameiene registreres i
grunnboka med dette nummeret. Sammenligner vi forholdene i Valdres med Suldat og
Hjelmeland, ser vi at der har de ikke nummerert jordsameiene pd samme méte, Det virker

ogsa som at oversikten over hva som finns av jordsameier er generelt mindre.

Det er mange fordeler knyttet til eiendomsregistrering generelt. Noen av disse fordelene
gjelder ogsé for registrering av jordsameier. Registreringen av jordsameiene i grannboka har
béde fordeler og ulemper, Den Apner for at registreringen kan skje direkte pa jordsameiet i
stedet for pa grunnboksbladet til hovedeiendommene. Dette er bade positivt og negativt. Det
Apnes for mulighet til & registrere bruksretter direkte pé jordsameiet, men samtidig lgsrives
jordsameiet i en viss grad fra hovedeiendommen. Det som i dag oppfattes som gérdsbruk med
sameieandel vil kanskje pa sikt oppfattes som fo separate eiendommer. Fordelen med at
jordsameiet har eget grunnboksblad er at det er mulig & f en oversikt over hvilke heftelser
som kun hviler pa sameiet. Det er sjelden slike heftelser er tinglyst, men man vil fi en
oversikt over hvilke slike tinglyste heftelser som hviler pd selve jordsameiet i forhold til
hvilke som hviler pa resten av ciereiendommen. I noen tilfeller der det ikke er opprettet eget
grunnboksbiad for jordsameiene vil dette kunne vare vanskelig. Opprettelsen av
grunnboksblad for jordsameiene gjgr at man mé veere ckstra ppasselig med hva som
registreres pa selve grunnboksbladet ut fra det faktum at jordsameiet ikke er et eget
eiendomsobjekt. Eiendomsenheten bestér av hovedeiendogamen og andelen i jordsamget.
m;baarer at jordsameiet verken kan pantsettes eller selges separat. Registreringen av
jordsameiene i grunnboka gjgr det ogsa lettere & fa en oversikt over hvem som er
andelshavere og hvor store andeler de har. Registreringen av jordsameiene i @ystre Slidre har
likevel en hvis usikkerhet rundt seg knyttet til disse forholdene, Matrikkelloven dpner for &
registrere jordsameier som egen registerenhet i matrikkelen. Fordelen med & registrere
jordsameier i matrikkelen er at det er mulig 8 knytte informasjon til sameiet som sddan, Man
kan fa registrert mye av det samme i matrikkelen som i grunnboka, men ikke den samme
troverdigheten, det er kanskje bra, Registrering i matrikkelen vil kunne lgse mange av de
registreringsproblemene som kan oppstd rundt jordsameier i dag. Tildeling av gards- og
bruksnummer vil sgrge for en forenklet nummerering ved fradeling av nye eiendommer, S

lenge man sgrger for at matrikkelen er oppdatert og det er rutiner som sgrger for at
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informasjonen i matrikkelen ikke blir utdatert, vil dette fungere godt som et register for
jordsameiene. Dette gjelder spesielt i forhold til andelsfordeling og antall andelshavere, Det
ma vere pé plass rutiner som sikrer at endringer gjennomfgr av kommunen, jordskifteretten
eller andre raskt blir registrert. Ogsé andre ngdvendige opplysninger kan registreres i
matrikkelen, Behovet for registrering av jordsameier i grunnboka vil dermed i stor grad falle
bort. Nir oversikt over andelsfordeling og andelsforhold blir dekt av matrikkelen, er det i
hovedsak heftelser som gjenstér som ngdvendig 4 registrere i grunnboka. Disse bgr i
utgangspunkiet registreres pd hovedeiendommene og ikke pd jordsameiet. Dermed er det fa
behov igjen & registrere pé jordsameiet i grunnboka. Det burde vere bestemmelser som sier at
det ma vere et konkret behov for at jordsameiene skal f& eget grunnboksblad. I praksis vil det
kanskje bli s&nn? Slik det ser ut i dag, vil det i s fall bli kostnadene ved registreringen i

grunnboka som regulerer dette.

Dokumentasjonen pd andelshavere og andelsforhold er varierende. Mye av andelsfordelingen
er oppgitt i utdrag fra rettsbgker. Utdragene varicrer bide nar det gjelder alder og form, I
tillegg er det flere avtaler og erkleringer som de oppgitte andelshaveine i jordsameiet har
signert. Disse dokumentene vil jeg regne som forholdsvis troverdige. Dokumentene viser en
trend som gér ut pd at jordsameiene med mange andelshavere har lagt fram utdrag fra
rettsbgker, mens jordsameier med forholdsvis f andelhavere har lagt fram avtaler og
erkl@ringer. Foruten disse er det ogsé noen dokumenter i diverse former som har en mer
varierende opprinnelse. Noe av dokumentasjonen hadde kanskje vert annerledes dersom de
som sendte den inn hadde veert kiar over betydningen av registreringa i grunnboka og hva som
normalt kreves av dokumentasjon. I forhold til registrering § GAB eller i matrikkelen kan

disse dokumentene egne seg.

Mange av jordsameiene i @ystre Slidre har vert igjennom en rettsutgreiing pé et eller annet
tidspunkt. Dette medfgrer at de ofte har en forholdsvis gjennomfgrt organisasjonsstruktur,
selv om organiseringen varierer fra sameie til sameie. Trenden er at jordsameiene med mange
andelshavere har en tydeligere organisasjonsform enn jordsameiene med ferre andelshavere. 1
jordsameiet med desidert flest andelshavere er det en tydelig organisasjonsstruktur med styre,
valgkomité og eget fiskestyre. Graden av organisering i sameiene henger ogsa tydelig
sammen med aktivitetsnivdet og den gkonomiske utnyttelsen. Jordsameiet med stgrst
gkonomisk aktivitet er ogsa det med tydeligst organisasjonsstruktur. Er den gkonomiske

aktiviteten mindre, er ogs organiseringen mindre,
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Det er viktig a fa regler for registreringer av jordsameier slik at dette kan skje pé en mer
enhetlig méate, enten det er i Valdres eller i Follo. Dette gjelder ogsa i forhold til fradeling fra
jordsameier. De fleste av dagens behov vil bli dekket gjennom matrikkelloven. Matrikkelen
vil oppfylle mange av kravene for et register over jordsameier. I tillegg vil det veere mulighet
for & opprett grunnboksblad for de jordsaraeiene som har et behov for dette. Det er viktig &
markere jordsameiene pa en god mate bade i matrikkelen og i grunnboka for & forebygge
rettslige disposisjoner som er i strid med prinsippene rundt jordsameier. Det burde kanskje
komme tydeligere fram hva som kreves av dokumentasjon ved innfgring i grunnboka. Nér
matrikkelloven trer i kraft, vil det ikke lenger vaere ngdvendig & opprette grunnboksblad for

jordsameiene i valdres.

Det har underveis dukket opp mange nye spgrsmal knytiet til jordsameier som jeg ikke har
fétt svar pd eller som jeg har valgt 4 utelate med bakgrunn i at jeg syns de faller utenfor
oppgaven, Blant annet vil det veere interessant 4 gd nermere inn pd forskjellige forhold i
jordsameiene. Hvordan forholder man seg ved sammenslding av eiendommer i et jordsameie
der de har blitt enige om at alle har like store andeler? Vil den som har anskaffet seg en ny
eiendom med andel i sameiet si at nd har jeg fatt dobbelt sa stor andel som tidligere, eller vil
han fortsette 4 bruke sin gamle andel? Er dette i s& fall avhengig av hvor lenge det er siden
avtalen ble inngdtt? Det samme problemet oppstér dersom en eiendom skulle bli delt. Er det
fortsatt en stemme per hode eller ma den delte eiendommen dele pd en stemme? Hvordan
organiserer man avgjgrelser nér andelsforholdene ikke er kjent? I dette tilfellet er det vel
heller ikke s mye felles aktivitet knyttet til sameiet. Usikkerhet rundt andelsfordelingen over
tid, vil kunne medfgre en konservering av eiendomsforholdene og at man mé koble inn
jordskifteretten for & fa en klarhet i forholdene. Det kunne vert interessant & se pd hvordan
man héndterer panteproblematikk etter et pantefrafall ndr nye andelshavere i sameiet

oppdages i ettertid.

Jeg syns denne oppgaven har blitt mer spennende etter hvert som jeg har gravd meg dypere
ned i materien. Underveis oppdaget jeg smé detaljer og morsomheter som ingen andre en meg
og Sevatdal fant interessante, Skulle jeg skrevet oppgaven pa nytt, ville jeg ha valgt et
geografisk omride jeg hadde bedre kjennskap til pd forhdnd. Det ville sannsynligvis vert
lettere 4 vite hva man skulle lete etter og hvor man skulle lete. Ut over dette ville jeg da

kanskje fatt tips om ting jeg kunne undersgke, samtidig som noen av samtalene ville blitt
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mindre formelle. Nér det gjelder selve gjennomfgringen av oppgaven, skulle jeg gnske at jeg
hadde hatt bedre tid slik at jeg kunne tatt for meg flere kommunes. Spesielt skulle jeg gnske at
det hadde vert mulighet for 4 ta for seg Vang kommune som jeg vet har mange jordsameier. I
tillegg hadde det vaert greit & sammenligne med et annet geografisk omrade som ikke har den
samme tette kontakten med ingenigrene i Valdreskommunene. Det kom tydelig fram at de har
blitt pavirket av hverandre. Det ville vart interessant 4 vite om gdrdsnummer 9002 har blitt
benyttet andre steder i landet pd samme mate eller om dette er et Valdresfenomen.
Fremgangsméten jeg valgte for a skaffe meg kunnskap om omradet og jordsameiene, er jeg
forngyd med. Jeg har fatt kjennskap til forhold som kanskje ikke hadde kommet fram dersom
jeg hadde benyttet meg av spgrreskjemaer. Antagelig ville jeg ikke fait vite om Sdrre Beitos
forhold til ligningskontoret eller andres frustrasjon over vanskeligheter med & gjennomfgre

vedtak, Alt i alt sd har arbeidet gétt bra.
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kraft)

Dommer

(Rt. 1949 s. 444)
(Rt. 1978 s. 455) Skrautvialdommen
(LE-1999-475) Skreostgldommen
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Vedlegg

Vedlegg 1: Oversikt sameier

Vedlegg 2: Juvik Sameige 9002/7

Vedlegg 3: Nordre Rogne Sameige 9002/8
Vedlegg 4: Volbu Sameige 9002/1

Vedlegg 5: Alfstad og S=zlid Sameige 9002/3
Vedlegg 6: Bolstad Sameige 9002/11
Vedlegg 7: Skattebu Sameige 9002/2
Vedlegg 8: Yddebu Sameige 9002/4

Vedlegg 9: Fjellstglen Sameige 9002/14
Vedlegg 10: Registreringsbrev 9002/14
Vedlegg 11: Lien Sameige 9002/19

Vedlegg 12: Hovi Sameige 9002/10

Vedlegg 13: Brumma/Dale Sameige 9002/6
Vedlegg 14: Lykken Sameige 9002/12
Vedlegg 15: Okshovd og Lien Sameige 9003/15
Vedlegg 16: Sgrre Beito Sameige 9002/5
Vedlegg 17: Javnelia Sameige 9002/17
Vedlegg 18: Sgire Hegge Sameige 9002/24
Vedlegg 19: Registreringsbrev 9002/24
Vedlegg 20: Melby Sameige 9002/20
Vedlegg 21: Registreringsbrev 9002/20
Vedlegg 22: Oversendelsesbrev til Kartverket
Vedlegg 23: Oversendelsesbrev til Tinglysingen
Vedlegg 24: Brev til andelshavere
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Leiar

Eigarar kjent

Fordeling kjent | .

‘Merknad

Sameiger i @ystre Slidre| Bnr Adresse GAB | EG
" Deradalen] 18 Terie Rogne 2940 Heggenes| 31/1,3113,31/4 | - Sj& vedtekter X . Er ikkie reaisameige??,
Juviken 7 Erik Myreng 2943 Rogne b4 X X X - .
Bolstad | 11 Jorgen Ueland 2943 Rogne X X X X
Kolistad Melby og Liekren g Geir Evensen - 2043 Rogne A J.sv. No X X
. Hovii 10 Knut 8. Melby 2043 Rognej X X X X
Nordre Regne| 8 QOla Birger Rogne 2043 Rognhe| X X X X
Skattebu; 2 Gullik Skattebo/, - 2943 Rogne X A X X .
Volbu!l 1 Odd Arne Onstad 2940 Heggenes X X X X
Yddebu| 4 QOve Brenden 2940 Heggenes X X X X
Alfstad og Selid| 3 Ola Framstad| . 2940 Heggenes X <X X A
. Hegge) 24 Harald Reinfie| - 2840. Heggenes X X X X
Sarbo cg-Nordiorp! 23 John Nordtorp |- 2850 Skammestein X X X -
R - © Merstad| 22 Anne Marie Marstad| 2050 Skammestein X X )
Kigk og Rudi; 21 Haldor Rudi] 2950 Skammestein X X x
Brummaog Dale] 8 Tom Rybg| 2950 Skammestein X X 5 ¢
: Javnlie] 17 - Kiell Jergen Grythe| 2950 Skammestein X A X
- . Hedalen 16 ' Amfinn Beito| 2950 Skammestein X J.s.v. No ¥,
~ - Okshovdoglien| 15 Bente Oxhovd " 2850 Skammestein | X - X ®
s - . SerreBeito| 5 Jan Qve Stglen 2952 Beito X X X X
% Fiellstalen: 14 Knut Torstein Beito 2952 Beifo X X e X -
- Lykkia| 12 Arild Granelen 2052 Beito X X X _
P Metby! 20 Knut J Melby| 2850 Skammestein X X had X
: Serre Lykkjal - 50 Nils J.Lykken 2952 Beifo X X X X
Lien{. 18 Nile aolstad ] 2843 Rogped: %, X - . b
: Smerkoll]: 13 - Mg Tt 2952 Beita] - 79777 T LA R ingenveiteiganfordeling |

heling
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qJoo g/ Vedlegg 2:

Juwk Sameige 9002/7
Rogne 2, desember 2004

Til Pystre Slidre kommune
v/Arne Nysveen

Om Juviksameiga

Bg viser til fleire glaymde telefonsamtaler og stadfestar med dette at i Juviksameiga har alle
medlemmene like store delaz, ‘

For formannen som er Erik Myreng

Med helsing

(% o At

Per G Velfin
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VEDTEKTER FOR SAMEIGE UNDER.GNR. 43 ROGNE.

,Fjelltéigsameige under gnr. 43 Rogne ligg aust for Vang- '

sjeen, inntil 8. Slidre statsalmenning, og har grenser
slik desse gar fram av jordskiftaesak avslutta 17.11.77.

Desse er ansett for & ha dsl 1 sameiga under gnr. 43:

Bnr. 1 Prestrud, Bnr. 2 Prestrud, Bnr. 4 Skreobréten;
Bnr. 5 Rogne nordte, Bnr. 7 Grindaplassen, Bnr. 8 Rogne
nordre, Bnr. 10 Rogne nordre og Bnr. 16 SBqu samt Bnr.
11 Haugan .

Det sinskilde Bnr. av dei namnde;:har del i sameiga
ettar fkyld. Samla skyld for alle bruk med sameigerstt
or.2&¥#P,, og kvart bruk far del etter brsken: Bruket:- si

skyld som tellar og samla skyld som nemnar,

Utgifter og inntekter som Qedkjem sameiga, kan av styret
delast.pd dei einskilde bruk etter delingsbreken. |

Sameiga skal administrerast av eit styrs pd 3 mann. Desse
vel seg imellom formann, kasserar og-siyremedlem. )

Utskifting av styret skjer.bed val av eit nytt niedlem
anna kvart ar. - .

Ut over dette gjeld Lov om sameiger,




LY =/ Vedlegg 4:

Volbu Sameige 9002/1
Oystre Slidre kommune
Sektor for kultur, utvikling og neering
2940 Heggenes 10.03.2005

Volbu sameige v/ Kjell Skattebo
Volbu
2940 Heggenes

VOLBU SAMEIGE OVERSIKT OVER EIGARAR

Vedlagt fylgjer ei liste over dei gni/bnr som eg trur er medeigarar { Volbu sammge og med
eigarandel i %.

Det viser seg at den lista som er 1 bruk i grunnboka og i GAB-registeret i dag har like store
andelar p3 alle gnr/bnr. Dette er etter det eg har forstatt feil,

I'tillegg er det registrert 31 gnr/bnr som medeigarar, og etter den lista eg no har fatt tak i, so er
det 32,

Eg har no sett opp ei liste etter slik eg har fatt opplyst fordelinga er, og for & fa retta opp lista i
grunnboka og i GAB-registeret, ber eg difor om at denne lista blir teken opp som ein sak pa
fyrste drsmete 1 sameiga.

Det er mulig at lista ber sendast ut p4 heyring til medeigarane for dsrmatet??

Det er fint om eg kan f2 tilsendt ein utskrift av vedtaket i denne rsmatesaka.

P3 forhand takk for samarbeidet.

Med helsing

Arne Nysveen
Oppm. ing.

TIE: 61352500 Arkdv: 131
Pirekte tf.: 61352529 Virref.:04 01462
Fax: 61352501 e-mailame.nysveen@oystre-slidre. kommune.no




Volbu Sameigé-, partsoversikt

Gnr/Bnr Prosentande] Heimel pr.10.03.05
/M1 13,81 Mette G og Odd A Onstad
35/2 6,45 Per Gunnar Onstad
35/4 737 - Erik Onstad
3611 6,84 Knut Jgrstad
36/4 0,3 Halvard Onstein
36/5 1,14 Nils og Kirsten Haugene
36/6 0,7 Guri Haugenes bo
3618 5,53 Erik Onstad
36/10 2,75 Eli @stengen
36/11 5,92 Tor Julian Horn
36/12 1,84 Kjell Skattebo ¢
36/13 1,69 Torbjern Langedegérd
36115 0,36 Knut Sigbjern Llen
36/37 - 017 Per Olav Svenskerud
36/41 0,15 Ole Robogle
36/44 . 0,23 Erling Heggli
371 8,27 Olaug Okshovd
3712 8,58 Bjgrn Rarhus
3714 7,25 Einar Mattisgard
37/5 1,32 Qdd | Opheim og Bjarg K Skogen
3716 3,69 Torstein Berg
3717 - 0,61 Bente og Paul Nerjordet
37/8 0,61 Anne og Harald Moen
37/9 0,61 Qddvar Vingdal
37/10 0,66 Magne Vestheim
37/11 0,48 Per Harald Kolstad
37115 0,11 Grethe T Rogne
37/16 0,53 Magne Vestheim
37/19 0,33 Grethe T Rogne
37/34 - 0,11 Trygve Granli
38/1 9,95 Kjell Skattebo
38/3 1,66 ~Odd 1 Ophelm og Bjarg K Skogen

100




Spesxﬁkasloner til selskapSf)ppgaven T/

Nava , VOLBU SAMEIGE

Deltakere ved lnntektsarets utgang -
y : " Andel Andel C‘%ré
OFI{’; fl?sm‘[ Nawm l}zgxséggﬁémmlme Elerandel { % uelfeli?gf % v reahsei‘% i4r ervervetidr i,
090661 42377 ODD ARNE ONSTAD  @ystre Slidse 138100 X . 135/
180779 45764 PER GUNNAR ONSTAD ' @ystre Slidre 64500 X ‘ . 3.5;7’3
280269 48551 ERIK ONSTAD . @ystre Slidre 12,9000 ' ‘ SEL4
011264 45543 KNUT JGRSTAD Bystre Slidre _ 68400 X LV
220955 45509 HALVARD ONSTEIN  @ystre Stidre - ____ 03000 ___ X 3L/
100568 46102 NILS HAUGENE '@ystee Stidre 11400 X 36/5
28071049215 GURIHAUGENESBO  @ystreShdre 07000 X 3t 4,
070344 49222 ‘ELI GSTENGEN Pystre Slidre 27500 X 36/1q
200744 44122 TOR JULIAN HORN Orystre Stidre 59200 X 3&/4
220363 43110 XJELL SKAT oo @ystre Slidre o 11,7900 0 X ' 36 A)g
-+ 24086532162 FAN-TERIES SKA'I'IERUB—SkeAemn - s ————5-0000 X% —-
{50556 47737 KNUT SIGBJGRNLIEN ~ @Bystre Slidre - 03600___ X 36 /1e
140549 48981 PER OLAV SVENSKERUD Vestre Slidre 03200 X 36/323
011033 49741 ERLING HEGGLI Berum | 02300 X 25/
170164 32067 OLAUG OKSHOVD @ystre Stidre 82700 X =~ * 23/
270145 48764 BIGRN RGRHUS, Gystre Slidre 85800 X 3%/5
210666 41950 EINAR MATTISGARD  @ystre Shidre . 72500 X 37 /4
070462 41384 ODD IVAR OPHEIM Bystre-Slidre- 29800 X XV
210664 33371 TORSTEIN BERG @ystre Shidre 36900 X 3%/
060858 48109 PAUL NERJORDET ~ @ystre-Slidre 0,6100 X 3F Sy
251136 48565 OLA MOEN . Qystre Shi._.. 0,6100 X 37 /g5
310150 +v.su JDDVAR VINGDAL @ystre Shidre 06100 X - 3%/q
021256 48390 MAGNE OTTQ WESTHEIRM @ystre Slidre 15200 X 37/14
310851 48543 PER HARALD KOLSTAD @ystre Slidre 0,4600 X 23 /i1
010651 47838 GRETHE TORILD ROGNE @ystre Slidre 01100 X 3%/ 14
260829 48782 TRYGVE GRANLI " @ystre Slidre 01100 X 3% /=y
180561 43374 TORBJZRN LANGODEGARD Dystre Slidre 1,6900 o X 36 /)3
N é 74‘ 2634 [ 22 7w/$,7 > ‘
C o Dy §0m ary >q 62&76% :
P [~ .
z/gw %am 37/,0 f-qesw pdi7 9, wéf o, b
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"kkje hogstrett | Samstykket
ruksrett * | heile sameiga
. Bruksrett* | omradet Gravﬁel[et',Raudalsﬁnden, Kiglafjeli

ruksrett*! omradet nordaust for Ruadalstind osv.

2

4

5902/3

15.02.2000 B
FORDELING]
SAMEIGE | VED/BEITE
GNR| BNREIGAR 1% 1%
23 1 Torstein Presthegge 24,86 24,68
23 2 Sissel Gillebo 1,99 1,99
23 3 Torvall Bakkene 1,66
23 4 AnnaKlinkenberg 1,77
23 5 Torfelv Lakken 0.17
24 1 Erk Gjerdalen 0,00
24 2 ' Terje Rogne . 1,93
24 3 OlavBergena 1,20
24 4 Terje Rogne 14,27
24 5 OlayBleka 0,23
24 7 . Kjell Trygve Rudi 1,79
24 8 OlavBergene 0,13
24 & KnutAifstad 6,62
24 - 10 Hans Petter Stangnes 6,46
24 11 Jgrgen Reine ) 2,70
24 12 Solveig Sandberg og 10,03
Magne Mjas
24 14 Bjgrn Henry Brusveen 0,78 0,62
24 15 S.Alfstad/K.S Kjmrstad 0,00 0,17
24 16 Marianne Tuominen 0,48 0,48
24 19 Bjern Henry Brusveen 0,29 0,29
24 20 Alfred Beito 0,00 0,10
24 22 Gudrun Engh 0,00 0,03
24 25 Gudrun Solhaug - 0,21 0,21
" 24 28 Ragnhild Ree 0,00 0,19
24 29 Kare Sunvoll 0,00 0,19
24 31 Ragnhild Rge 0,00 0,15
24 35 Torlelv Lgkken 0,00 0,16
24 53 Gudmund Aastveit 2L 10,04 9,77
25 1 Anneingvild Seelid Gilhus* *~ 6,07 5,64
25 2 Oddvar Seelid U 4,82 4,67
25 5§ Bjgrn Hepry Brusveen 0,00 0,13
25 9 Jan Erik Pettersen 0,16 0,16
25 10 Trygve Daleng 0,00 . 0,06
25 14 Trygve Daleng 0,00 0,07
25 21 Torleiv Lakken 0,00 0,08
25 22 Torlelv Lokken 0,00 0,23
25 23 . OlaFramstad 0,98 0,98

1%

24,86
1,99
1,66
1,77
0,00

10,04
1,93
1,20
14,47
0,23
1,79
0,13
6,62
6,62
2,70

10,22

0,78
0,00
0,48
0,29
0,00
0,00
0,21
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
6,07
4,82
0,00
0,16
0,00
0,00
0,00
0,00
0,98

Vedlegg ¢

Alfstad og Szlid Sameige 9002/

3 .
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Boistad Sameige 9002/1

Bols \é%c S e

VALDRES JORDSKIFTERETT

‘Kredittkassegirden 2900 Fagernes
" Telefon 61 36 04 55 - Telefax 61 36 12 07 - Postgiro 0813 5048640

Jnr:63/1996  Arklnr.422.4 Dato:25. januar 1996

'Ove Bolstadbraten

2943 ROGNE

SAMEIGEDEL BOLSTAD SAMEIGE
Det blir synt til telefonsamtale i dag..
Eg har rekna ut sameigedel ifor dei eigedomane De opplyste hadde sameigeretr.

Vidare er utrekringa gjort etter den gamle skinnskylda. Dersom eit anna delingsforhold gjeld
for Bolstad sameige, vil sdleis sameigeprosenten som eg har rekna ut, vera feil.

Vidare for dei eigedomane som er fridelt seinare enn 4r 1904 har eg brukt skylda slik eg finn
ho i eigedomsregisteret i dag.

Ut fr4 desse fgresetnadene har eg rekna meg fram til slik prosentfordeling i Bolstad sameige:

Gnr, 48/1 44,08 %

Gnr. 48/2 2,718 %

Gaor. 48/3 29,89 %

Gnr, 48/4 744 %

Gur. 48/5 6,67 %

Gnr. 48/6 3,12 %

Gnr. 48/17 038 % ¢. {104 -
Gaor, 48/19-048 % - -
Gnr. 48/26 381 % -+~
Gnr. 48/28 020% -~ +—
Gur, 48/29 067 % ~—




A Ny

24

Vedlegg 7:
St Skattebu Sameige 9002/2

Mad den som grunnlag, blir det slikt delingsforhold jfr.dok. 8#

i

G. NR/R. MR

SKATTEBU BAMEIGE:

nl H
[

z9/1
z9/2
IF/T
3974
39/5
3904
3977
T9/10
39711
I9/13

39/24

HALDOR O SEATTERO
GUDRUN OG GUNMAR MYRVANG
GUDBRAND L. SKATTERY

GUNMNAR BEATTERDE

EDVARD SKATTERD
KMUT NILS WINDINGSTAD
HERMANN FJELLTUN

KNUT MILS WINDINSSTADR
GUDERAND REDNINBGEN

DLAY FJIELLSTAD

QLAY SKATTERU

TRYBVE HERMUNDSTAD

KNUT OLAV ROLANDSGARDEN
BULLIK SKATTERD

ERIK SKATTERQ

ARNE FYRVAND

KOARSTEN THOEN

BIERE 06 EMUT O SKOGEN
ERIK 0O LIEN

FAM. ARNESEN

INGRID MEYRICE

FORDEL I NG

1
FROSENT

1,73
19.40-
5.24
7.48
1,11
1,89
2,06

21
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 TINGLYSING

Dan tinglyste utshrift av retisboka vil bli sendt formannen i
Skattebu nog Rogne viltaomrade (il f=2llss bruk for del interas-—

serte.

FOREYNNING
Sakza vil bli forkyot v/rek. brav.

fdv.Bang 1 vanleg brev.
AMEE.

ankefristen ar 2 - ta —- manedsr rekna fra dato for lovieg

forkynaning. Merare opplysningar i sambsnd med anke, kan =in F&

ved & vendz seg til dommaran.
maka siutta, retisn hevg,
Fagernes den S.mai 15879
Olav Ranum s.

dohan T. Bustpe s. Endre E.Holisn s.
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‘ Utdrag av

Eidsivating u.f.s.

Retts.bok

for

Wg red 4}3*

Vestoppland jordskifterett.

Ar 1983,

den:21. april,

Tingvang i Bystre Slidre.

Rettens formann:

Pratakollfarerr

Sak nr. 13/1982.

Parter: A.

1.
2.
3.
4,

10.
11,
12,
13,
14.
15.
16.
17.
18.

:Dommeren,

Eiendomsberettigede:

Ruth Iversen,

Dlay,Frode_éréten,
fudmund Aastveit,
0ddb jerg Freberg,

eier av

"

Sverre Nikolai Hansen,

Gunnar Paulsrﬁd

Slgurd I. og Birgit Bolstad,

0la K. Robele,

Knut T. Paulsrud,
Magnhild Haugen,
Alfred G. Beito,
Nils Henrik Dalen,
Sigurd G. Bolstad,
Einar Bustebakke,
Jergen Hillestad,
Einar Nordstad,
Terje Daleng,
0la Schlytter,

"

1]
"

b oon. 764 Timglund
5 AMJ’/M‘{’/J-‘W-’"

19/, -5¢

Vedlegg 8.

Yddebu Sameige 9002/4

S

gnr.25, bnr.4,

1t

"

it

. 1

n
26,
1)

n

1"’

6,
1,
4,
19,

ble "jordskifterett holdt pa

Jordskiftedaommer Asbgarn Tveitdé som enedommer.. ®

Selid.. .

Szlidbraten.

Varum. N

Hovdly I og’
n 11,

-Lyngés.

Braten.

‘kvarum.
iEngen,:
:Haugen bé
_Robele sandre.

Braten.
Haugen
Héugen{
Dalen.

., Haugen.

Nordeng.

" Bustebakke.

Norstad.
Daleng.
Hauglgnd og
Hakstad.
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7Ry 1885, den 26. Junl, bte:3ordsk1fterettrlgjen holdt R
denne gang pa rettens kontor i Kredztkassegarden, Fagernes.
Rettens formann* Jordsklftedommer Asb jorn Tveit. '
Jordskiftemenn: 1. Bonde Olav Haugli, 2945 Skrautval.

2. " 0la N. Dovre, 2900 Fagernes.
Protokollferer: Rettens formann. '
Sak nr. 13/1982 - utsatt fra 23/4-85. _
Saka gjelder: Bruksordning og rettsutgreiing for Yddebu saﬁeie
i Bystre Slidre. A
Til behandling: Sakas sluttfering.
Til stede: Kun rettens medlemnsr.
Ingen av partene er innkalt.

Rettens formann la fram:
26. Beregningsoversikt for partshpvet med grunnlag i gammel

sklnnskyld

Dokumentet ble ggennomgatt.

Under henvisning til jordskiftelovens § 27 og med det

beregnede skyldforhold som grunnlag, fAr Yddebu sameie felgende

andelsfordeling:

Gnr/bnr. Eier % andel.
25/4 Ruth Iversen ' 11,01
25/6 0lav Frodse B;éteq 1,00
26/1 Gudnund Astveit . 12,04
26/4 Oddbjerg og 0Odd Fredrik Frmberg 0,50
26/5 Sverre Hansen : 0,96
26/6 Gunnar Paulsrud Gg,91
2647 Birgit og Sigurd T. Bolstad 9,04
26/8 " Dla K. Robale _ 3,83
26/9 Knut T. Paulsrud ‘ 0,96
26/10 Magnhild Haugen A © 11,80
26/11 Alfred G. Beita ' 5,05
26/12 Nils Henrik Dalen . 2,51
26/13 Sigurd G. Bolstad ' 4,87
26/14 Einar Bustebakke ' 2,40
26/15 Nils Jergen Hillestad 0,61
26/16 Einar Norstad : 8,59
26/23 Terje Daleng ' o 0,57 )
26/24 Margit Solberg og Ola Schlytter 0,01
26/29 n " M " 0,18
. 26/37 Erik 0. Alfstad 0,81

27/1 Knut Alfstad Moen 1,21

D - PP TIPS U
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27/2"
27/3

27/5

27/17
27/8
27/9
27/12
28/1
28/2
28/3
29/1
29/2
29/3
29/5 .
29/6
29/7
30/1
30/3
30/4
30/5
30/8
30/9
30/10
30/13

Endelig kan stilles opp falgende oversikt

Gnr./bnr.
24/4
24/9 .

- 25/10 og 14

25/12 og 18
25/20
26/73
25/25
25/26

 26/33 og 163

26/38
26/42

26/47
26/157

Endre Waarum

Maria Savabini -

0le Robale

Terje Fahre

Knut Raubret ‘ .

Sigmhnd og Marit Rakstad
n 1 1]

Dla N. Bustebakke

Knut Jorgen Rudi

Gudbrand Q. Paulsrud

Ola J. Trandokken

Torvall og Nils Robele

Dlia K. Robele

Nils A. Robsle

Reidar Brenden

' Dttar Bolstad

Laila Robele Holtan
0la @yvind Reobele
Dddvar Robsle
Margit Robale Dahli
0la K. Robale

Erik I. Robsle

0la T. Rebele

Marit Vold

Bruksberettigede:

Eier

Terje Rogne

Knut 0. Alfstad
Trygve Daleng

Ove Svarre Skaret
Kédre Sundvoll
Kére Sundvoll
Torleif Nerstad
Torbjern Bredesen
Gudmund Aastveit
Magne K. Bakken
Knut T. Waarum

Svein Hauge
Gddvar Robele
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VOUIGEY LV,
Registreringsbrev for Fiellstolen Sameige

Malestokk 1:25000
Dato:9/2/2005
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Y
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jellstalen Sameig

9002/14




myndigheﬁenes vedtatte plan i omrddet,
VITI. Jakt Qg_fangst
T medhold av jaktlovens § 13 bestemte jordskifteretten
at retten £il jakt og fangst skulle forbli felles.
IX., Kraftledninger og vannledninger, -
Tidligere etablerte kraft~ ellexr vannledningér som
- g8r over jordskiftefeltet, har ikke fatt endrede bestemmelser
g er 1 det hele tatt ikke blitt berort i samband med saka.
Ke Bruksordnlng_for den ndelte sameiedel,
. Den del av Lien sameie som er beholdt i fellesskap,
”bestér av % teiger beskrevet ovenfor under avsniti: V, Sam-

eleteiger,
To av disse teiger kommer inn under kommunens regulerings-

bestenmelser og er blitt regulert for utbygging, mens den
tredje - sameiets evre del - ligger til rette for jordbruks-
winyttelse,.

Ordnede regler angdende utnyttelsen av samelearealene
m& forst og fremst grunnes pd et klargjort eier~ og bruksfor-
hold,

Jordskifteretten har tidligere avsagtkjennelser i denne
sammenheng, :

Endelig avklaret eierforhold i Lien sameie kan ni feres
opp som folger:

Xa, Grunneiere med respektive progeritandeler,

I den del av Lien sameie som er beholdt i fellesskap,
inngdr eierne av felgende bruk som grunheiere og med glike

prosentandeler:

Gnr, 4, bor, 1, Lien sendre, 2,27 skinn, andel 28,37 %
" 4, " 2, Fuglehaug, 1,33 "o16,63 7
"4, " 3, TLien sendre, 4,00 ©om 50,00 ™
w4, " 97, Linnstad, 0,40 r_ 5,00 "

Sum skyld og andel! : 8,00 skinn, andel 100 %

Xb, Utuyttelsen av de sameieteiger som er underlagt

reguleringsbestemmelser.

Sameieteigene 1 og 2 {se avsnitt V ovenfor) er ifelge
reguleringsplan for Beitostelen (dok, 92) disponexrt for ni-
bygging.

Framtidig inntekt i samband med utbyggingen faller p&
grunneierne i henhold til deres respektive prosentandeler
(ge avsnitt Xa), ' T

Eller pa& tidspunkt ndr konkret ubbyggingsplan w7

—

-
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T Vedlegg 12:

Gnr  [Bor Eigar Sameigerett flovi Sameige 9002/10
. %
45 1 ' {Torleiv O. Hovi 14,84
45 2 Randi Rogne _ 0,93
45 U Aud Marie og Egil Engen 1,72
s 7 Ruth K. B. Granli og Sigrun B, Sunde 0,6
45 9 " |Otaug og Torleiv Sig. Hovi 12,42
4 10 [Randi Rogne 0,84
45 12 Per Guonar Veltun 3,14
45 13 Sigrid og Rolf Prestrud 3,73
45 14 Magne Hovi 11,26
45 16 {Tan Kristian Dalen 5,92
45 17 Gunnar Aasbakken 2,18
45 18 Biern Printz Hovi’ 7,91
45 19 [Kristian Oddvar Grobakkcn : 0,73
45 20 Oddvar Klevebrien 4,32
45 21 Kjell Oddvar Haugerud - 8,78
45 P2 Kjell Ove Nybakk ' 1,16
45 23 Solvelg Elfrid og Oddleiv Hovi 1,62
45 DA . KnutS.Melby T 412
45 s « Marit Hansegdrd/Bjern V. Johnsen 0,2
45 6 Fialdor Ola Matfisgard | 3,22
45 27,227 Haldor Ola Mattisgard 0,61
45 28 Knut Einar Hovi 1,83
45 2 Kjell Oddvar Haugerud 0,25
45 30 Erik Myreng ‘ 0,96
45 35 ~ [Randi Rogne o . 0,76
45 64 " |Gunnvor K. Og Harry Olav Olsen 0,74
45 19 Arild Skogen 2,24
457 182 Lisbeth Berg 1,07
45 166 Ove Bolstadbriten 0,34
45 1226 Solveig Elfrid og. Oddleiv Hovi 0,13
45 298 Odd_v_gr Kigvebriten 1,43

1b. Ingen andre pattar | denne sak har sameigerett i Hovi sameige.

2.7 qktrctten er knytt til grunneigedomsretten

3 a. Beiteretten er knyit til sameigeretten

3 b. Gor. 45/15, Kristine Blokhus, har beiterett i Hovi sameige, if. vedtektene § 4.

I samsvat med jskl. § 17 a vart det vidare gjort slikt einstemmig

Regulerande vedtak:

.......................................




6[60 2'/ L) ' Vedlegg 13:
Brumma/Dale Sameige 9002/6

—+ df@“’l/z{ — 22

OPPGAVE OVER

SAMEIGEBERETTIGA EIGEDOMAR OG DERES ANDEL

I @YSTRE SLIDRE KOMMUNE

I

BRUMMA /DALE SAMEIGE

"AJOURF@RT PR. 20. mai 1998

MED BISTAND FRA TEKNISK KONTOR - ¢. SLIDRE
OG LANDBRUKSKONTORET "

ETTER OPPGAVE AV 1 OKTOBER 1973 = DA GRENSEGANGSAKENE
NR 10/64 og 2/72 VART AVSLUTTA VED

VALDRES JORDSKIFTERETT. - KFR. DEIRA ARKIV!

29

SKAMMESTEIN, DEN 20.5.?998

¥
ell Stregm
f.t. form. 1 styret

bl

kass., John Nordtorp

styremedl- Tom Rybg.




OPPGAVE.
 over X

sameieberettlgede elendommer 0g deres andel
. 1 felgende sameier 1 ﬂystre Slidre kommune'
‘f@oz. /2.0 1, XKIBK/RUDI SAMETR
‘aqo;LffzéL 2 MPRSTAD SAMEIE
4002 /23 -3i SORBO/NORDIORP SAMETE - .
oozt ° 4, BRUMMA/DALE SAMEIE i :

e

\-
e

Utabbeidet i forbindelse_méd-grénéegangssakene nr, 10/64 og 2/72
R av - :
jordskiftelandméler Nils Ele
og jordskiftetekniker Svein 0. Dalen

i oktober 1973.

e sl g ey et iiekonas - - " erbmde




under gnr,11.

KIGK/RUDI SAMEIE,

Andgl itsam-
elet etter
: bereghet f-andel
nr. /nr., Bruksnavn, Biér skinnskyld i sameiet
11/1 Kjek Erik Xjek 17,85 51,22
11/2 Rudi Olav L. Rudi 9,30 26,69
11/3 Haugene Hékon Martinsen 1,43 4,10
~ i '
11/4 Haugen Knut @, Rudi 5,50 15,78
11/5 | Nygard - Ottar 0, Morstad 0,77 2,21,
’ 34,85 100, 00
MORSTAD SAMEIE, under gnr.12,
‘Andgl % sgam- ,
eiet etter .
: _ beregnet %-andel.
Gnr./bnrd Bruksnavn Bier gkinnskyld i sameiet
f_‘12/1 Merstad ¥ils J. Merstad 8,00 26,67
12/2 Merstad O0lav N, Morstad. 9,37' 31,23
12/3 Merstad Olav J, Merstad 5,81 19,37
12/4 Merstad evre John N, Merstad 6,82 22,73 . ..
30, 00 100, 00



SPRBO/NORDTORP SAMETE, under gnr,13 og 20,

Overferes

A?del %ﬁsam—
elet etter
beregnet A-~andel
Gnr,/bnr] Bruksnavn Eier skinnskyld i sameiet
13/1 Seru .Johannes. Iy -3orbu 3,88 9; 24
13/2 Bremna Anders 0, Sorbo 0,42 1,00
-, 13/4 Marken Kjellaug og Ivar 0,59 1o
o 13/21 Markeng Nordtorp 0,14 0,33
oG jEal
13/5 Hagden | @jertrud Hegden’ 0,84 2,00
13/6 " Sjeghrden Olav Sergard 5,42 12,90
13/9 Myrvoll ‘Olav J. Merstad 0,13 0,31
- 20/9 Skogaplassen ' 0,27 0, 64
| Jole oG
13/12 Dalskogen John 0, Dalen 0,14 0,33
13/16 Sgrskog Ingebjorg O, Sergard 0,44 1,05
20/1 Dale Gudbr; og Sverre Kri 4,25 10,12
Dahli '
20/2 Djupedal Ingvaxr O, Hegge 0,49 1,17
20/3 Nordtorp John Nordtorp 13,85 32,98
20/ 4. Nordtorp Knut S Hegge 7,98 19,00
20/5 Skeren Carl Fliten 0,52 i), 23
20/14 Nordli 0,04 0,10
‘ | Eé%k i}ﬁé
39,30 92,48




Andel 1 sam~

glot SEer | feancan
Bruksnavn 1 EBlex skinnskyld i sameiet
Overfert 39,30 92,48
26/6 Bergene | 01av Grobakken - 1,27 "5,02
20/8 Sélﬁerg 0la I, Hegge 0,36 0,86
20/10 - | Grenheim Johan T, Hovi 0,26 Q5 62
20/12 Nor&torphergene 0lav K, Helle O,é3 0,55
20/13 Skogheim Knut T, sico_gheim 0,48 1,14
. | 42,00 100, 00




BRUMMA/DALE SAMBIE,

Andel i sam- _
elet etter -
: . ~ beregnet #-axid
gnr,/bar.] Bruksnavn . Eler , b slcinnskyld i san
10/3 Skammestein Torger Ekerbakke 8, 65 443
10/5 | Skeammestein - | Ingebjarg Perslett 2,38 112
; 10/6 &jeta Agbjern Lystad 3,00 1;5
\ |
- 10/17 Skammestein nedrq Sigurd Gdegdrd 0,26 o, 1
10/23 Skammestein nedre - ‘ 0,09 0
10/25 | Fjellgard Nils T, Bakken 0,44 042
10/26 | Fjellgard : 0,18 0,6
| g H
11/1 Kjek .| Brik Kjek - ‘ 17,85 9,0
i 11/2 | Ruai | olav L, Ruai - 9,30 | 4,7
; g | |
; o 11/3 ' Haugene Hikon Martinsen 1,43 0,7
5 . | | -
% 11/4 Haugen Knut @, Rudi 5,50 2,7
5 - {1/5 | Nygard : Ottar 0, Morstad 0,77 0,3
. 12/1 Morstad. Nils J. Morstad 8,00 4,0
g
i 12/2 Merstad | Olav N, Morstad 9,37 4,7
i 12/3 Morstad Olav J. Merstad 5,81 2,1
E S 13/9 Myrvoll . 0,13 0,0
B 20/9 Skogaplassen ' : 0,27 0, I
i Overfores . 73,43 37, 21




Andel i sam~
eiet etter

s beregnet %-andel
Bruksnavn | Biex skinnslcyld i sameiet
Overfort 73,43 37,20
12/4 Morstad svre John N, Merstad - 6,82 3,45
13/1 | Serbtu Johannes I, Sorbu 3,88 1,97
13/2 Brenna, Anders 0. Ssrbo 0,42 0,21
13/4 Marken Kjellaug og Ivar 0,59 0,29
13/21 Markeng Noxrdtorp 0,14 0,08
O35 07
13/5 Hegden | Gjertrud Hegden 0,84 0,43
13/6 S jogarden Olav Sergaard 5,42 2,75
13/12 Delskogen John 0. Dalen 0,14 10,07
©13/16 Serskog Ingebjers 0. Sergaerd | 0,44 0,22
17/1 Dale nedre Olav K, Dahle 10,24 519
17/33 | Akerjordet _1,81 0112
- 12x05 610
17/2 Skolte Ole J. Skolte 2,73 1,38
17/3 Dalen Olav Grobakken 0,65 0,33
17/38 Dale nedre 0,59 0,30
18/10 | Dale sovre 0,87 ot
20/6 Bergene 1,27 o, LY
EPEL 15
17/4 Dale nedre Andris A, Dale 8,58
18/1 Dale ovre 11,30
1968 10247
Overferes 65,93

130, 06




Andel. i sam-~

eiet etter o
. _ . beregnet #-andel
Gnr,/bor.). BrukKsnavn : 'T.‘__}"i‘;_e'r akinnskyld i sameiet

Overfort - 130,06 65,93

17/5 Dale nedre Nils Ni Dale 5,93 3,00
17/6 Dale nedre Henry Bjelbdle 1,10 0,56
17/7 Viken Ole T, Viken 0,12 0,06

< 17/8 | Dale nedre Margit 0., Merstad 2,94 1,49
17/9 | Skoltebakke Solveig Robole 1,20 0, 61
17/10 | Dale nedre Nils O, Dale 5,97 2,01
17/11- | Skolteengen 1 8igrid G. Skolte 1,20 0,61
17/12 | Voldene Olav K, Presthegge 0,56 0,28
17/15 | ILie Ragnhild O, Hedalen 0,15 0,08

. 17/16 Ii Torleif N. Hedalen 0,05. 0,03
, 18/11 | Bi 0,11 0,05
: A6 9}68
17/20 Nedrelid Gunnar T, Nedrelid 0,45 0, 23
17/24 Bakkeba Ole X, Dale 4,57 2,31
19/37 | Nytun Erik T, Viken 0,01 0,01
18/2 Skolte Torstein X: Skolte 1,20 O, bl
18/4 Skolte Aa27 9, el

| ¢ 128

18/5 | Dale ovre m/Haugenindris N, Dale 12,37 6,26

' i Overfores 167,20 84,74




Andel 1 saﬁ—
eiet etterx s
2 : - beregnet #~andel
- Gnr,/bar.|' Bruksnavn Biex ‘ skinnskyld . i sameie
Overfort . 167,20 84,74
18/6 Sagahaungen Nils G. Sagahaugen 1,12 0,57
18/8 Hagali " .| 0Osvald Olsen 0,58 0,29
20/1 | Dele Gudbr. og Sverre Kr. 4,25 2,15
Dehli ‘
.J : .
I ;

- 20/2 Djupedal Ingvar 0, Hegge 0,49 | 0,25
20/3 " Noxdtorp CoL iohn Ndr@torp 13,85 7,01
20/ 4. Noxrdtorp | Knut 8. Hegge. : 7,98 4,04

' } ' .

- . 20/5 Skeren . | Carl Flaten 0,52 P00

T 20/14 | Nordli _ . 004 0,02

| | Ng6 | 9B

20/8 Solberg - Ola I. Hegge 0,36" 0,18

S ‘ . - ‘

~~ 20/10 Granheim Johan T, Hovi , 0,26 0,13

20/12 | Nordtorpbergene |O0la K. Helle " 0,23 ~ | 0,12
20/13% Skogheim Knut T, Skoghein 0,48 0,24

. ' 197,46 1 100,00

.




Lykbtn sarmctg— 15 . v Vedlegg 14:
: ' Lykken Sameige 9002/12

™~

?ADog_ﬁle det i@ké‘i nevnte kjennelse tatt standpunkt til ,
hvor vidt Jorgen Loe Bunde; som eier av gnr.96, bnr.6, Bunde
i Vang, er 4 betrakte som grunneier (medsameler) eller bare
som beiteberettiget. '

Avgjerelse i dette gpersmil har partene funnet at kan
utstd inntil videre - kfr, partsoverenskomst i rettsmetet
den 27/1 4.4,

NAr nA denne saka derfor hermed blir sluttet, sé kan m.a,
realitetsavgjerelsen i jordskifterettens kjennelse av 26/7 ~79,
proves for lagmannsrett etter vanlige ankeregler, N

Dersom nd partene under Lykken sendre, innen lovbestemt
ankefrist, pisnker kjennelsen, si kan Jergen Loe Bunde tiltrd
slik sak, og i tilfelle da som hjelpeintervenient for pertene

-

under Lykken nordre.
Videre, etter avklaring angdende rettskraften i jordskifte-

rettens nevnte kjemnelse, kan Jorgen Loe Bunde reise og fore
sak for egen del s& langt det métte vare av interesse for av-
klaring av hans egne spersmil. .

Hvorledes saksgangen fremtidig blir, vil tida vise.

Imidlertid finner jordskifteretten det her og n& 4 vare
av en viss interesse for Lykkenbrukerne, at de kan fi en over-
sikt seg imellom, vedr. elerforholdet i stelssameiet - altsa
dersom kun nordre og sendre Lykkens brukere skulle komme til &
inmmgé som eiere og i %\henhold til respektive bruks skyldere,

I sddant tilfelle vil felgende bruk og eiere under gnr,1,
Lykken, inngd som sameiere og med partsandeler som falger,
idet en viser til .hovedbrukenes gamle skinnskyld,.og videre
til at det er innbyrdes enighet mellom LykkenbrukKerne om at
respektive eiere av bﬁr}?,,s; 9 og 10 ogsé skal betrakteé som

- grunneiere:-

Gnr.1, bnr,1, ‘ Skrebergene, eier Andris O, Skrebergene, 11,43 %.
na, w2, Lykken sendre, " Nils J. lLykken, 25,~ B
o, ot 3, Lykken nordre, " Nils 0. Lykken, 13,95
f 1, " 4, Lykken nordre, " O0Otto 0. Lykken, 18,75 ¢
v, " o5, Lykken sendre, " Ola A, Gregnolen, 12,50
1, " 6, Lykken sendre, " fTorastein A, ILykken, 8,81 "
"h, " T ag B, Myrvoll op Myrlund,Andein N, Skeehorgonn, 107
"1, g, Solvang, eier Andris Knut Lykken, 3,69 ¥
o1, 1o, Lykkheim, " Arne Skeie, 4,80 ¢

100’ HO
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s Vedlegg 15
% Okshovd og Lien Sameige 9003/1:

‘ w[@é%'it
-J.?._

f4 klargjort forholdstallene som respektive brukseicre gdr inn
med som lotteicre (grunmsiere) ellor ogsé barc soﬁ bruksberett-

ige. ' . )

Av gordsklfteret%on tldllg re kgonnelsor i saka gir det
fram at lotteiora i regterende samcie etter at gnr. 5/1, John °
Okshovd, er skilt ut med egen elendOﬂStGlg, skullo bll‘

. Gnr; 4, nr. 1, 2, 7 og 8 og gnr, 5, bnr. 2:

Videre kcommer Kampastelen- inn som bruksberetﬁigot til
skogen i henhold +il1 skinnskyld som utrognot oven¢0r.

NAr¥ det gjclder havning, jakt og fiske, 88 er deb jo
tidligexre bestemt ab dlsse bruksutﬁvelser fortsatt skal ligge .

- 1i.fellesskap, ogsd hva gnr. 5/1 ‘John Okshbvd, angd

7

IV a. - Grunnelere innen’ resterende samom? ;
" .Grumneiere i rebterende ssmeic blir' rcspektLVG elerb av

¥ etterlegende bruk og i henhold il slike forholdstall
v ;.:_[

Gnr.id, bor, 1, Lien sondre, 2,27 skinn, andel 23,65 % . -
LAY T 2, Fuglechaug, 1,33 # " 13,85 * i
| 1 14_3 nohn 7; Linnsj;aﬁ’ 0,.40 1t - l‘l 4’17 134 .
Wli.4 - " 8, Rolfsbu, =~ 4,00 v W 41,66 0 |
w5 o 2. Skavet, 160 v T 16,67 "

Sum skyld og andel: 9,60 skinn &ndel 100,00 % .
Vedr. Gvcrstéonde oppstllllng skal bemerkes:

Gnr, 4, bnr. 1, Tien sondre, og gnr. 4, bnr. 8, Rolfsbu, er
- her oppfert med en skinnskyld pi- O 02 skivr mere emn sonm an-—
- fart under avenitts Dblingsgrunnlag for. Okshovd/Llen samcie

under jordsklfterettons nmate i tiden 22/2 —~ 20/3- 1968,

Dette kommer ‘av at gnr. 4, bnr, 4, Grendsend skinnskyld
P& 0,04 skinn, er - ctter som Grendsen bare tilkommer havnerett -
fert tilhake med 0,02 skinn til, hvert av de i dette tllfelle
vedk, hovedbruk, bnr. 1 og bnr. 8 under gnr 4, Llen sondre..

Bnr. 4, Grgn&son er jo i sin tid ( 1828.) fradelt den -
samiede Licn-gérd med sklnnskyid 8 skinn, og ‘hvorav Gr@nésen.'
ble tildelt 1/200 ellor 0,04 sklgn ( Kfrﬁfframlagt dok, 27 i .
sak. 9/1963, her vedlagh, i fotostakopl ) e : v
IV b, xBruksberettigde ill restaﬁende sameieskog. .

Som bruksbereﬁtlgot med hehsyn p& skogen i resterende ,
sauele, kommer Kampastﬁlen lnn med sin sklnnskyld (kfr. ovenfor)
pad 0,07 skimm, ,

Med hensyn til utnyttelscrm av skogon inhen resterende
gamcie, far en derfor éjgjére mei bruk og forholdstall som folger:
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I jordsklﬂesaknr 8/97 Ekcrbaldcelﬁystre Slidre kommune til behandhng ved
Valdres jordskifterett, har vi som hjemmelshavere til gnr. 8, bnr. | 0g 2, gor. 9, bat. 1, gor.
10,bnr. 1 0g 2 Inngétt folgende

- AVTALE

1.  Avgrensningen av virt private fjellsameige - Javnelia Sameige under gor. 8, 9 og 101

@Oystre Shidre kommune — skal trekkes rettlinjet over, i denne jordskiftesak, paviste og
registrerte gamle merkessteiner 1 den sikalte 3. merkesteinslinje fra Jorenkampen til
merkestein mellom gnr. 8, bnr. 1 og 2.

Det sgrestre grensepunkt er merkestein nr, 180 — benevnt i jordskiftesakene nr. 10/64,
20/70 og 2/72 til behandling v/Vestoppland jordskifterett.

Det vestre endepunkt for grensa trekkes fram til merkestein nr, 79, benevnt i
jordskiftesak nr. 21/48, Hedalen sameige, behandlet ved Vestoppland jordskifterett.
(Merkestein ur. 79 Beﬁnner seg ca 2 160 m nordgst for strandlinja av Javnin) 8

D¢ gvrige grenser for Javnelia Sameige er Hedalen Sameige mot vest beskrevet i
Jjordskiftesak nr. 21/48. Mot nordest steter @ysire Slidre Statsalmenning til over @ysterli-
knappen Mot gst grenser Javaelia Sameige til Dale/Brumma Sameige med grenser beskrevet
1 jordskiftesakene nr, 10/64, 20/70 og 2/72 - (behandlet under ett ved Vestoppland )ordsknfte-

rett).

2. Javnelia Sameige harx eiendomumer, eiere og sameigeandeler som falger: .
Gur, 8, bar. 1, Ekerbakke, eier Torstein Eker med sameigeandel 20 %. -~
Gnr. 8, bnr. 2, Ekerbakke, eier Kristtan Bkerbakke med sameigeandel! 20 %.
Guor. 9, bar. 1, Berg, eier Kjell Jorgen Grythe med sameigeandel 20 %.
Gnr. 10, bor. 1, L, eter Bodil Aud Hauge med sameigeandel 20 %.
Gnr. 10, bar, 2, Li, eier Torstein Serbu med sameigeandel 20 %

Med hensyn tit bruk utnyttig, styring og fordeling, m.m. vises til lov om samelge av
18 juni, 1965,

Skammestein, den / 5/ /71999,

\;f‘ Wois ool ot i 1

gnr. 8/1 Torstein Eker For gur. 8/2, Kristian Ekerbakke  For gor. 9/ Kjell Jorgen Grythe

% o dovry St
For gor. 19{1 Bodil Aud Hau For gnr. 19/2, Torstein Sarbu

. Dette dokument vil bli oversendt Valdres jordskifterett med inntak i rettsbok for sak nr. 8/97 med
etterfolgende tinglysning,

Vedlegg 1°

Javneha Sameige 9002/1




Vedlegg 18:
Serre Hegge Sameige 9002/24

Qoo 2. / 2.4
Serre Hegge Sameige
Gnr./B.or " Eigar Fordelingiskyld ;| %/,
22/1 Harald Reinlie 7,0 k2,8
22/4 Guri Hegge Skrindsrud 7,0 42,8
22/6 Olav Jergen Hegge 2,35 HATR
f [91 35 loo 12
Hegge den 3mai 2004

sign. sign.
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Vedlegg 20:
Melby Sameige 9002/20

Melby 01.12.2004

EIGENERKLZRING

MELBY SAMEIGE er et privat omride som ligger pd nordsida av og omlag pé

midten av Vinstervatnet i . Slidre kommune. Sameiget bestar av landomrade, fiskevatn,
tjern, elver, bekker, jakt og fiskebuer, samt stolsomride med tiltherende hus og hytter.
Sameiget eiges av brukarane og eigarane av gardane MELBY Gur. 15 Bnr. 1 og 2 i @. Slidre.
Sameiget er knyita mot girdsbrukene med en % del p& kvart gardsbruk. Husa, derimot, med
unntak av ei felles fiskebu, hayrer til kvart enkelt gardsbruk. Dagens eigarar er Ola I Melby
15/1 og Knut J, Melby 15/2

W S ot W%

Ola I Melby Knut J Melby
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Vedlegg 22:
; . . Oversendelsesbrev til Kartverket
Oystre Slidre kommune

Sektor for kultur, utvitling og nering . . _
2940 Heggenes _ ‘ ' . 1012.04

Statens Kartverk
v/ Arstad
P.b.4233 Hama‘:g

Eigal;forhold i bruks'sameigeue i Oystre Slidre

Vedlagt fylgjer kopier av mnsamla dokumentasjon pa eigarar og e1garfordehng i
brukssamelgene i Qystre Slidre og oversﬁctstabell for disse.

Dei som manglar exr 9002/9 og 9002/16 som har rettsutgrezmgssak for }ordsklﬁeretten no samt
"9002/13 'som er ukjent ( del har vorte oppmoda om 4 rekvirere ein jordskiffesak ).

Eg har levert den same doku.rmntagonan til Valdres tingrett i gér, og bedt dei om & legge inn
korrekt heimel p3 dei sameigene som er tinglyst ( sia oversiktstabell ).

Eg ber med dette om at heimelen pa dei samelgene som jkkije er tingl‘yst blir lagt inn 1 GAB
etter vedlagte dokumentasjon.

Ta kontakt dersom noko er uklait.

Med helsing

%:N}‘sveen .

Oppm. ing.

Kopi sendt: Valdres tit}grett, P.b. 163, 2901 Fagemes'

TIE: 61352500 Arkiv: 131
Direkte tif.: 61352529 Vérref.: 04 01462 ]
Fax: 61352501 ] c—mai[:zgme‘nysvecp@oystm—slidra.k_ommunc.no




- ' Vedlegg 2:
PR Oversendelsesbrev til Tingl
Oystre Slidre kommune _ nglysinge
Sektor for kultur, utvikling og nering )
2940 Heggenes ‘ ' . 09.02.05

Valdres Tiﬁgrett
Postboks 163
2901 Fagernes

- Dokumenter til tinglysing

Vedlagt fylgjer registreringsbrev over gnr.9002, bnr.14, 20 og 24 til tinglysing.

Dette er registreringsbrev som vert laga over tre realsameiger for & {3 oppretta grunnboksblad
pa dei, og for 4 f4 inn heimelsfordeling mellom sameigarane.

Eg ber difor om at dette blir lagt inn 1 grunnboka utan at det vert krevd tinglysingsgebyr.

Ellers vil eg takke for jobben som er gjort med alle sameigene, og hipar at dei siste vi manglar
fordeling pé ogsi kjem inn snatt,

Med helsing

e Nysveen '

Oppm, ing,.

T 61352500 Arkiv: 131
Direkte fHf: 61352529 Viar ref.: 04 01462
Fax: 61352501 ‘
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Brev til andelshavere

@ystre Slidre komm une
Sektor for kultur, utvikling og nering
2940 Heggenes - . 17.02.05
MELBY OLA I 2940 HEGGENES
* MELBY KNUT 2940 HEGGENES
REINLIE HARALD 2940 HEGGENES

SKRINDSRUD GURI HEGGE 2940 HEGGENES
HEGGE OLAV JORGEN 2940 HEGGENES
BEITO KNUT TORSTEIN 2952 BEITO

ANDRESEN BIORG HILDA 2952 BEITO }
FJELLTUN KARI @YSTRE SLIDRE ALD/SJUKEHEIM 2940 HEGGENES

Kopi av tinglyste dokamenter

Védlagt fylgjer kopi av tinglyst registreringsbrev over gnr.9002, bnr.14, 20 og 24.

Med helsing

e AT

Arne Nysveen
Oppm. ing.

TIE: 61352500 ° . Arkiv: 131
Direkte If.: 61352529 Virref.: 04 01462
Fax: 61352501 e-mail: ame.nysveen@oystre-stidre. kommtine.no
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